UPLNE ZNENI
UZEMNIHO PLANU
CHRIBSKA
PO ZMENE ¢. 2

SROVNAVACI TEXT

NAVRH PRO 1. OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

SRPEN 2025



Ndzev uzemné pldanovaci dokumentace:
Zména €. 2 uzemniho planu Chribska

Resené uzemi:
Plochy dil¢ich zmén na spravnim Gzemi mésta Chribskd zahrnujici katastralni dzemi
Horni Chtibska (654477), Dolni Chribska (654469), Chribska (654485), Krasné Pole u
Chribské (654493)

Datum:
16.8.2025

Faze:
Navrh pro 1. opakované verejné projednani

Objednatel:

Mésto Chribska
Chtibska 197

407 44 Chribska
ICO: 00261378

Porizovatel:

Méstsky ufad Varnsdorf
urad uzemniho planovani

Odpovédny projektant:

W/ r

GEZNIK

URBANISTICKY ATELIER

Ing. Vladivoj Reznik

autorizovany urbanista

Jiraskova 981

251 64 Mnichovice

ICO: 75224569

UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CHRIBSKA PO ZMENE ¢&. 2




OBSAH

a) Vymezeni zastaVENEho UZeMi.........iiiieeeeiiiiiiieieecciniieienccenseennnseesseennssesssennnssssssesnnsssssnns 4
b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi MESta........ccciiveeiiiiiiieniiiiiieeeniiienienneeeeeeennseeessennsssesseens 4
C) Urbanistickd KONCEPCE.....cuuu ittt cc e s s e enas e e s s s e nas e e s sesnssssssseennnssannns 6
d) Koncepce verejné infrastruktury.......cccccceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnceeesessssessssn. 11
1. Dopravni iNfrastruktura.......ccceeeeciiiiiiiiiiiiiiiiiiesssssiinniiirsesssssssssisnsissssssssssssssss 11
2. Technickd INfrastrukura... ..ot reenne e e e reeness e eseenssssssseennssessssnnnnnans 12
3. OBCANSKE VYDAVENI..ccciveeerrnniiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeessniiseeeiiiininesssssssssssssssssssssinntesssssssssssssssssssssssnnnees 13
4. Verejna ProStranstVi.....cccceeeciiieieiiiiiiieemmmiiiiieiiiiiissesssssiiiiiiisssssssssssssesiimtssssssssssssssssssanes 13
€) Koncepce usporadani Krajiny........cceeeeeeeeiceeiieemeieeeiieennnecerteennsseeeeeeennsseeeeseensssssesessnnssnenes 13
1. Uzemni systém eKOIOZICKE STaDility........ceveereeeereisresressessesseeseessesseeseessessessessessesssessessessessesssessens 13
b o Lo Yol o 1Y [T o 1P 14
3. VOdNi tOKY @ NAAIZE.....cceeeeeiiiiieeenieiittieenieetreenneeeettennsseeserensssessseansssesssssnsssssssssnsssessssnnssssssssnnssnnns 14
4. Protierozni OPatieNi.....ccccceeeeeiiiiiiiiiiiccceeeeeeeee s ssssssseeseee s e s s e eeeeesesnnnnnssssssssssssssssssssssssnneeseesnnnnnn 14
5. Ochrana pred POVOANEMI.....ccceeeeeeeiiiiiiiiiiieieceerrcceesrerreeeeeneeessesss s e e e eesnnnssssssssssssssseesnnnnnssssnnns 14
6. DODYVANT NEIOSTUL....uuueeeeeeeereeeeiieeiiieeeessssssnnnneeeteeeessessssasssssssnsssssessesassssssssssssssssnnnsssssssssesssssssssnns 14

f) Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem

g) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k po-

zemKkUm a stavbam VYVIastnit..........ceeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiienecccececceeesssssssss s sessesssessssssesaneanns 23
1. Verejné prospésneé stavby.........cceeeeeicciiiiiiiiiiiiieccccceeeeseceese s s e e e s eseeennnnnssssssssessseeeseeeesnnnnnnnnnnnns 23
2. Verejné ProSPESNA OPatFeNI...cccuuriiieiiieeiiiiiieeeenrssseeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeemnnnsnssssssssssssssssssssssssesssssennnns 23
3. Stavby a opatieni k zajiSténi obrany a bezpecnosti Statu.......ccccceeereeeeeeccccieeiieeeeeneenceeeeeeeeeeeeens 23
4. PlOCRY PrO @SANaCiicceiiiiceeeiiiiieenniieiieneiisiienssirieenssessesnssssssenssssssssnssssssssnssssssssnssssssssnsssssssnnsssses 23

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

[T | 0T o LTI « - 1Yo TP 23
1. Verejné prospesneé Stavby........ccceeeiiiiiiiiiiiiiieecccccecerseecese e e e e s e e eeeennnnsssssssnseeeseeseeesesnnnnnnnnnnnes 23
2. Verejné prospesna OPatieNi.....cccccceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiisssnnnnseeeiniiiiseeisssssssssssssssesssssssssssssssssssnsnnnsssanns 23

i) Stanoveni kompenzacnich Opatieni......ccccceueeiiiiiiiiiiiiiiieeiiinrerereasssee s e sesesennes 23

j) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
Zpracovanim Uzemni StUIC....ccuuuiiiiiiiieeuiiiiiiiiiieiiiiiiieeneiiitinessssssisiieesssssssssmressssssssssaesnns 24

k) Udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfFipojené grafické ¢asti....24

Vysvétlivky:

text doplnény Zmeénou €. 2

danv Zendnou &2

pavodni text Uzemniho planu Chfibska po Zméné ¢. 1

UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CHRIBSKA PO ZMENE ¢&. 2 3




a) Vymezeni zastavéného uzemi

V grafické dokumentaci Uzemniho planu (UP) je ve vykresech Zakladniho &lenéni Gzemi, v

Hlavnim vykresu a v Koordinacnim vykresu uvedena hranice zastavéného Uzemi aktualizovana

Zménou-&1 UP Chiibskd k-1.5-2018Zménou ¢&. 2 UP Chtibska k 10.6.2025.
b) Zakladni Kkoncepce rozvoje Uzemi mésta-echrany-arozvojejeho-hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi mésta, v€etné ochrany a rozvoje jejich hodnot vychazi z geografické
polohy sidla v blizkosti mést Varnsdorf a Rumburk (obé cca 10 km) a z historie sidla. Mésto vynika
mimoradnymi prirodnimi hodnotami a velkym mnoZstvim staveb lidové architektury (tzv.
podstavkovymi domy).

Regené Uzemi jako celek se nachdzi ve velice hodnotném pfirodnim prostiedi, které je dano
jeho polohou v Narodnim parku (NP) Ceské Svycarsko, Chranéné krajinné oblasti (CHKO) LuZické hory
a CHKO Labské piskovce. Uzemi se nachdzi v nadmorské vyice od cca 250 m do 533 m (vrch
SpravedInost). Na Uzemi zasahuji lokality Natura 2000 - Ptaci oblast a Evropsky vyznamné lokality.

Pro dal$i rozvoj mésta je také uréujici Uzemni systém ekologické stability (USES) a jeho napojeni
na dopravni infrastrukturu, konkrétné na celostatni Zeleznici a silnici Il. tfidy ¢. 263.

Koncepce Fedeni Uzemniho pldnu a-Zménpy-&—1-UP Chiibskd po Zméné &. 2 je zpracovdna tak,
aby respektovala urbanistické hodnoty mésta. | nadale bude moZné na urbanistickém pUdorysu sidla
rozpoznat vzor udolni lanové vsi, kterd zde vznikala jiz od stfedovéku. Jednotlivé ¢asti mésta se svou
strukturou nepatrné lisi.

Ve vychodni ¢asti mésta - v Horni Chfibské vychazi koncepce tzemniho planu ze skutec¢nosti, Ze
zastavba je rozmisténa prevdiné podél patefni mistni komunikace (a feky Chfibskda Kamenice) po
obou jejich stranach s minimem mensich komunikaci vybihajicich z patefni komunikace. Jedna se
vétSinou o zastavbu svétSimi ¢i mensimi prolukami mezi plochami bydleni. Zastavbu Ize
charakterizovat jako rozptylenou s vyraznym mnozstvim zelené, kterd se prolind s plochami luk,
stromovou a krajinotvornou zeleni. Méfitko krajiny je harmonické a zdstavba do néj pfirozené
zapada.

V jizni ¢asti mésta - v mistni ¢asti Krasné Pole, je respektovdna charakteristicka struktura mésta
s velkymi prolukami mezi stavbami pro bydleni a individudIni rekreaci. Zastavbu lze charakterizovat
jako rozptylenou svyraznym mnoZstvim zelené, kterd se prolind s plochami luk, stromovou a
krajinotvornou zeleni. Méfitko krajiny je naruseno budovami s nepfimérené velkou hmotou (bytové
domy, rekreacni stfedisko a vyrobni areadl).

V této Casti mésta zGstanou zachovany dva rozsahlé rekreacni areadly.
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Koncepce rozvoje mésta chrani jeho centrum, které je tvofeno ndméstim, kde je soustfedéna
vétSina obcanského vybaveni. Dominujici stavbou je hodnotny reprezentativni objekt staré radnice a
kostel sv. Jifi (umistény na kopci nad ndméstim). Cenny prostor ndmésti negativné ovliviiuje pouze
silnice Il. tfidy, naopak velmi pozitivné zde plsobi vodni tok Chfibské Kamenice. Do namésti se sbihaji
ulice prfedevsim ze severozdpadu a z jihovychodu, které se dal od ndmésti spojuji do jedné paterni
komunikace. V okoli namésti se nachazeji nejen individudlni rodinné domy, ale i bytové domy.
Vyrazné negativni vliv na urbanistickou strukturu mésta maji panelové domy umisténé zapadné od
centra. Zastavbu lze oznacit jako ulicovou, ktera historicky vznikala z udolni lanové vsi, jejiz vzor je
patny i v této mistni ¢asti. Zastavbu v samotném centru mésta lze oznacit jako méstskou, ktera je
tvorfena predevsim tfi a vice patrovymi domy. Urbanisticky pUdorys Sirsiho okoli centra, je tvoren
individualnimi rodinnymi domy se zahradami. VétSinou je zde jasné ohrani¢en prechod ze
zastavéného uzemi mésta do volné krajiny, kterou tvofi predevsim louky a krajinna zelen.

V zdpadni c¢asti mésta - mistni ¢asti Dolni Chribska respektuje koncepce rozvoje mésta
charakteristickou kompaktni zdstavbu predevsim rodinnych domda, kterd se rozkladd po obou
strandch vodniho toku Chfibské Kamenice. V této ¢asti sidla se nachazi také nékolik ploch vyroby
a skladovani, z nichz je nejvyznamnéjsi vyrobni areal firmy Amann s.r.o. (vyroba niti), které se vsak jiz
implementovaly do architektonicko-urbanistické struktury meésta. K.4a. Dolni Chribska je
charakteristické, jak shlukovou zastavbou, tak zastavbou udolni lanové vsi. Zastavba se misty prolina
s plochami luk a krajinotvornou zeleni. Méfitko krajiny je harmonické, narusené vyrobnimi arealy.

Celé teSené Uzemi je charakteristické vyraznym mnoiZstvim staveb lidové architektury, tzv.
podstavkovych dom(. Novéjsi stavby prevainé respektuji alespon zakladni principy lidové
architektury (hmota objektu, obdélnikovy tvar, sklony stfech). Pro zachovani jedinecné
architektonicko-urbanistické struktury mésta je Zadouci, aby nové stavby vychazely z tradi¢niho
lidového stavitelstvi a respektovaly jeho zakladni znaky.

Uzemni plan nestanovuje dostate¢né prostorové podminky pro ochranu krajinného razu na
uzemi CHKO Luzické hory, neni tedy splnéna podminka § 12 odst. 4 zakona ,Krajinny raz se
neposuzuje v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach, pro které je Uzemnim nebo regula¢nim
pldnem stanoveno plosné a prostorové usporadani a podminky ochrany krajinného rdzu dohodnuté
sorganem ochrany pfirody.” Ve smyslu tohoto ustanoveni neni v Uzemnim planu Chfibska
dohodnuto prostorové usporadani a podminky ochrany krajinného razu a orgdn ochrany pfirody
bude posuzovat krajinny raz podle § 12 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, v

platném znéni.
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c) Urbanistickd koncepce—véethé—vwymezeni—zastavitelnych—ploch—ploch

v Ve Ve rd v

Urbanistickd koncepce dlouhodobého uUzemniho rozvoje mésta Chribskd sleduje vytvoreni
pfimérené rozvojového méstského sidla, které nabizi plochy pro vystavbu prevainé prostfednictvim
individualnich rodinnych domd.

Cilem urbanistického feseni je zachovat stavajici urbanisticky plidorys obce, bez nadmérného
rozsifovani jeho zastavéného Uzemi. Vzhledem k tomu jsou nové plochy situovany v navaznosti na
stdvajici zastavbu, s cilem zkompaktnit zastavéné Uzemi s novou vystavbou a Uzemi obce pouze
arondovat do tvaru, ktery by odpovidal jejimu historickému vyvoji. Rovnéz navrienou vyskovou
hladinou zastavby a vyraznym zastoupenim zahradni zelené sleduje Uzemni plan integraci nové
vystavby do soucasného architektonicko-urbanistického vyrazu mésta. Rozvoj mésta zaroven plné
respektuje zdsady ochrany Zivotniho prostredi.

Relativné nejvice ploch navrzenych dzemnim planem ke zméné vyuziti je v SirSim centru mésta,
v kvalitnim prirodnim prostfredi. Az na par vyjimek navrhuje Uzemni plan predevsim plochy bydleni.

V ramci urbanistické koncepce navrhuje Uzemni plan tyto plochy:

Oznaceni Rozloha Maximélni Katastralni Gzemi
ZpUsob vyuZiti plochy kapacita
plochy plochy v ha plochy
(pocet
dom)
Z.BI1 Plochy-bydleni—ndividuatniBydleni individuaini 0,04 1 Dolni Chtibska
Z.BI2 Plochy-bydleni—individudlniBydleni individuaini 0,05 1 Dolni Chfibska
Z.BI3 Plochy-bydleni—individudlniBydleni individuaini 0,60 6 Dolni Chtibska
Z.Bl4 Plochy-bydleni—individudhiBydleni individudlni 0,16 1 Dolni Chfibska
Z.BI5 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudini 0,12 1 Dolni Chfibska
Z.BI6 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudini 0,70 7 Dolni Chfibska
Z.BI7 Plochy-bydleni—ndividudtniBydleni individuaini 0,12 1 Dolni Chtibska
Z.BI8 Plochy-bydleni—ndividudtniBydleni individuaini 0,45 4 Dolni Chtibska
Z.BI9 Plochy-bydleni—ndividuatniBydleni individuaini 0,481,600 410 Dolni Chtibska
Z.BI10 Plochy-bydleni—individudlniBydleni individuaini 0,246 24 Dolni Chfibska
Z2.Bl11 Plochy-bydleni—individudlniBydleni individuaini 0,14 1 Dolni Chtibska
Z.BI13 Plochy-bydleni—individudhiBydleni individudlni 0,40 4 Horni Chribska
Z.Bl14 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudini 0,07 1 Dolni Chfibska
Z.BI15 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individuaini 0,46 4 Dolni Chtibska
Z.Bl16 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individuaini 0,37 3 Dolni Chtibska
Z.BI17 Plochy-bydleni—ndividudtniBydleni individuaini 0,90 9 Dolni Chtibska
Z.BI18 Plochy-bydleni—ndividuatniBydleni individuaini 0,11 1 Dolni Chtibska
ZBI20 | Plochybydleni—individudlniBydleni individudini 0,43 4 Chiibskd
2.BI21 Plochy-bydleni—individudhiBydleni individudlni 0,11 1 Chtibska
Z.BI22 Plochy-bydleni—individudhiBydleni individudlni 0,55 5 Dolni Chfibska
2.BI23 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudini 0,13 1 Dolni Chfibska
Z.BI124 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individuaini 0,11 1 Dolni Chtibska
Z.BI25 Plochy-bydleni—individuatniBydleni individudlni 0,52 5 Chtibska
2.BI26 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudlni 0,25 2 Chtibska
2.BI28 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudlni 0,46 4 Chtibska
ZBI29 | Plochybydleni—individudlniBydleni individudlni 0,06 0 Chiibskd
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Oznaceni

Rozloha

Maximalni

Katastralni uzemi

plochy ZpUsob vyuZziti plochy plochy v ha k;lpc))acc}::/a
(pocet
domu)
Z.BI30 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudini 1,09 10 Chfibska
Z.BI31 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudini 0,17 1 Chfibska
Z.BI32 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudini 0,53 Chfibska
Z.BI33 Plochy-bydleni—ndividudtniBydleni individuaini 0,24 Chfibska
L83 Plochy-bydleni—individudlniBydleni individudlni 9,8_;-1—,9 108 Horni Chiibska
Z.BI35 Plochy-bydleni—ndividuatniBydleni individuaini 0,08 1 Horni Chribska
2.BI37 Plochy-bydleni—individudlniBydleni individudini 0,27 2 Krasné Pole
Z.BI38 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudIni 0,10 1 Krasné Pole
Z.Bl40 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudini 0,41 4 Krdsné Pole
Z.Bl41 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individuaini 0,13 1 Krasné Pole
2.Bl42 Plochy-bydleni—ndividudtniBydleni individuaini 0,31 3 Krasné Pole
2.Bl43 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individuaini 0,06 1 Krasné Pole
2.Bl44 Plochy-bydleni—individudniBydleni individudini 0,29 2 Krasné Pole
Z.Bl45 Plochy-bydleni—individudlniBydleni individudini 0,05 1 Krasné Pole
2.Bl46 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudlni 0,49 4 Krasné Pole
Z2.B147 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudini 0,28 2 Krasné Pole
2.Bl48 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudini 0,71 7 Krdsné Pole
Z.Bl49 Plochy-bydleni—ndividudtniBydleni individuaini 0,09 1 Krasné Pole
Z.BI50 Plochy-bydleni—ndividudtniBydleni individuaini 0,11 1 Krasné Pole
Z.BI51 Plochy-bydleni—ndividuatniBydleni individuaini 0,44 4 Krasné Pole
2.BI52 Plochy-bydleni—individudlniBydleni individudini 0,43 4 Krasné Pole
Z.BI53 Plochy-bydleni—individudlniBydleni individudini 0,13 1 Krasné Pole
Z.BI54 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudlni 0,59 5 Horni Chribska
Z.BI55 Plochy-bydleni—individudtniBydleni individudini 0,27 2 Dolni Chfibska
2.5U01 Plochy-smisenéobytréSmisené obytné vSeobecné 0,06 1 Dolni Chfibska
2.5U02 Plochy-smisenéobytréSmisené obytné vSeobecné 0,60 6 Dolni Chfibska
2.5U063 Plochy-smisenéobytréSmisené obytné vSeobecné 0,52 5 Chribskd
2.5U064 Plochy-smisenéobytréSmisené obytné vSeobecné 1,17 11 Chribska
25065 Plochy-smisenéobytnéSmisené obytné vieobecné 2,9_33,% 33 Chiibska
P - X . N . i -
Z2.0UM2 wybavenestObcdanské vybaveni vSeobecné 0,26 Chribska
Plechy-obéanského-vybaveni—obéanska- - (o
Z2.0UV3 wybavenestObcdanské vybaveni vSeobecné 0,0736 Krdsné Pole
Plechy-obéanského-vybaveni-—obéanska- - S v
Z2.0UV6 wvybavenestObcdanské vybaveni vSeobecné 0,31 Dolni Chfibska
2051 W&kehea&bawm—epeﬁobcanske vybaveni - 05 - Dolni Chiibska
Plochy-obéanskéhowbaveni—sportObcanské vybaveni - - —
2052 | sport : 0,29 Chribska
7.0BOX.b | Plechy-obéanskéhovwybaveni—benzinovd-staniceObclanské - S .
B 1_ vybaveni jiné — benzinova stanice 0,11 Chribska
Plochy-technické-infrastrukturyTechnicka infrastruktura - S .
ZTUH | vieobecns 0,22 Chribska
Plochy-technickéinfrastrukturyTechnicka infrastruktur C v
Z2.TUR2 vSeobecnd S B 0,74 i Dolni Chribskd
ZVL2 Plochy-wyroby-a-skladevani—lehky-primyslVyroba lehka 0,36 - Dolni Chfibska
Z.VL3 Plochywyroby a-skladovani—lehky primysiVyroba lehkd 0,75 - Dolni Chtibska
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Oznaceni

Rozloha

Maximalni

Katastralni uzemi

ZpUsob vyuZiti plochy kapacita
plochy plochy v ha plochy
(pocet
domu)
ZNVL4 Plochywyroby a-skladovani—lehky primysiVyroba lehkd 0,07 - Dolni Chtibska
Z.VL5 Plochywyroby a-skladovani—lehky-primysiVyroba lehkd 0,14 - Dolni Chtibska
P , " T . i ,w’
ZVZ1 0,29
- wrebaVyroba zemédélska a lesnicka Dolni Chribska
P , - P o N o
ZNZ2 0,29
- wrebaVyroba zemédélska a lesnicka Chribska
P , . P . N o
ZNvZ3 0,29
- wrebaVyroba zemédélska a lesnicka Chribska
Plochy-dopravat-infrastruktury—parkevaniDoprava jind — - I
Z.DX.pP1 parkovani 0,16 Chribska
Plochy-dopravaiinfrastruktury—parkevaniDoprava jind — - —
PZ.DX.p2 parkovani 0,17 Krasné Pole
Rlochyv-vodni-a-vodehospoda¥ v a-plochyVodni -
Z.W RS . _
VeZWU1 a vodohospodarské vseobecné 0,19 Chribska
Plochy-pHiredni—revitalizacesklddkyPrirodni jiné — - .
Z.NX. 1 .
LNX.5RS revitalizace skladky 0,93 Krdsné Pole
LU1 Plochy-lesnilesni vSeobecné 2,31 - Chfibska
- - s . B -
cPz71 Jlleeh-y—d-epFavm-—-k’ 1 i Koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy 1,02 Chiibsks
- nadmistniho vyznamu
Z2.ZUE1 PlochyzelenéZelen vSeobecnd 0,04 - Dolni Chfibska
ZZUE2 PlochyzelenéZelen vSeobecnd 0,08 - Chribska
ZZUE3 PlochyzelenéZelen vSeobecnd 0,09 - Chribska
ZZUEA Plochy-zelenéZelen vSeobecnd 0,11 - Chfibska
Z2.ZUE5 Plochy-zelenéZelen vSeobecnd 0,26 - Dolni Chtibska
Z.ZUE6 Plochy-zelenéZelen vieobecna 0,90 - Krasné Pole

Uzemni plan navrhuje na Gzemi mésta Chfibska nasledujici plochy prestavby:

Oznaceni Rozloha Maximélni Katastralni uzemi
Zpusob vyuZiti plochy kapacita
plochy plochy v ha plochy
(pocet
dom)
P.OUV1 Plochy obcanského vybaveni — ob¢anska vybavenost 0,54 - Chribska
P.OUV4 Plochy obcanského vybaveni — obéanska vybavenost 0,09 - Horni Chribska
P.OUV5 Plochy ob¢anského vybaveni — ob&anska vybavenost 0,15 - Horni Chribska
P.VL1 Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl 0,06 - Dolni Chtibska
P.VL6 Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl 0,17 - Chfibska
P.VL7 Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl 0,58 - Horni Chribska

Zména ¢. 1 uzemniho planu Chribska navrhuje na izemi mésta Chribska nasledujici plochy:

Maximalni
L Rozloha kapacita
Oznaceni Zpisob vyuiti  |plochyy|  Plochy Parcelni &isla dle KN Katastralni Gizemi
plochy plochy ha (pocet
domt)
Z11 Plochy-rekreace 0,11 1 629/2, 270/2. Horni Chfibska
individudtnriRekreace
individudlni (RI)
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Maximalni
Rozloha| kapacita

Zpusob vyuziti plochy v plochy Parcelni cCisla dle KN Katastralni uzemi
plochy plochy ha (pocet
domti)

Oznaceni

Z.1.2 SmiSené obytné 1,13 pouze 149, 150, 152, 153, 154, 155. Krasné Pole u
vSeobecné pfestavba Chtibské
(SU)Plochy-smitené stavajicich
obytné objektd

Z.1.3 Plochyrekreace 0,54 1 557/21,557/8, 557/22, 557/23, Horni Chtibska
- 557/29, ¢ast 557/24, 525/9, 557/7,
individudlniRekreace 557/3, 557/25, 557/26, 557/27,
individualni (RI) 557/28.

Z.1.4 Plochy-rekreace 0,20 1 Cast 28. Horni Chribska

individudtriRekreace
individualni (RI)

Z.1.5 Plochyrekreace 0,21 1 gast 158. Krasné Pole u
- ChFibské
individudtriRekreace
individudlni (RI)

2.1.8 Plochy-bydleni 0,10 1 173/1,173/2, 172, 166/2. Chfibska
Rekreace individualni

(RI)

Z2.1.9 Plochy-bydleni 0,54 5 Casti 451, 459, 592, Chfibska
individuahniRekreace
individualni (RI)

2.1.10 Plochy-dopravai 0,11 - ¢ast 592. Chfibskd
infrastruktury —
komunikace-
mistniDoprava jind —
mistni a ucelové
komunikace (DX.mk)

z.1.11 Plochy-zelenéZelen 0,18 - 449, 450, ¢ast 592. Chfibska
vSeobecna (ZU)

2.1.12 Zeleti véeobecnd 0,04 - ¢ast 592. Chfibska
(ZU)Plochy-zelené

Zména ¢. 2 uzemniho planu Chribska navrhuje na Uzemi mésta Chtibska nasledujici zastavitelné

plochy:
Maximalni ‘o
L Rozloha —ka acita Parcelni ¢isla dle - ]
Oznaceni . o lochv v xapacia katastru Katastralni Gzemi
plochy Zpusob vyufiti plochy p—hV— plochy nemovitosti —
ha (poéet domii) -
2.2.2 Rekreace individudlni (RI) 0,15 1 733 Dolni Chfibské
224 Bydleni individualni (BI) 0,1 1 77/1 Dolni Chfibska
2.2.5 Bydleni individudlni (BI) 0,11 1 609 Dolni Chfibska
2.2.6 Bydleni individudIni (BI) 0,15 1 190 Dolni Chfibska
Z2.2.9 Vyroba zemédélska a lesnicka 0,29 763/2 Chfibska
(vz)
2.2.10 Vyroba zemédélska a lesnicka 0,29 - 770/1,770/2 Chfibska
(vz)
Z2.2.11 SmiSené obytné vieobecné 0,49 4 768 Chfibska
(su)
2.2.12 | Bydleni individudlni (BI) 0,61 5 756/4 ChFibska
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Maximalni P
L Rozloha —ka acita Parcelni isla dle o ]
Oznaceni . o lochy v xapaciia katastru Katastralni Gzemi
plochy Zpusob vyu?iti plochy p—‘/—ha M . ne—movitostl' -
ha (poéet domui) —
2.2.15 Bydleni individualni (BI) 0,09 1 584, 585 Ch¥ibska
2.2.16 Bydleni individudlni (Bl) 0,14 1 33 Horni Chfibskd
2.2.17 Bydleni individudIni (BI) 0,28 2 64 Horni Chtibska
2.2.18 Doprava jind — mistni a 0,05 73,74 Horni Chfibska
ucelové komunikace (DX.mk)
2.2.19 Obcanské vybaveni — sport 0,62 - 202/1 Horni Chibska
(05)
2.2.20 Zeleri — zahrady a sady (ZZ) 0,31 - 573/1,573/2 Horni Chribska
z2.2.21 Bydleni individudIni (BI) 0,1 1 572 Krasné Pole
u Chribské
2.2.22 Bydleni individudIni (BI) 0,06 1 102 Krasné Pole
u Chribské
2.2.23 SmiSené obytné vieobecné 0,2 2 156,194, 195,196 Krasné Pole
(sU) u Chfibské
2.2.24 Bydleni individudIni (BI) 0,19 2 256 Krasné Pole
u Chribské
2.2.25 Bydleni individualni (BI) 0,10 1 396/1, 396/2 Horni Chtibska
2.2.27 Zeleri — zahrady a sady (ZZ) 0,20 - 585 Chfibska
2.2.28 Zeleri — zahrady a sady (Z2) 0,29 - 765 Chfibska
2.2.30 Technicka infrastruktura 0,12 - 309, 322/1, 765, Chfibska
vSeobecnd (TU) 766/1
2.2.32 Bydleni individudlIni (Bl) 0,12 1 31 Horni Chfibskd
2.2.33 Zeleri - vieobecnd 0,22 - 688 Horni Chribska
2.2.38 Zeleri — vieobecnd 0,29 - 64, 688 Horni Chfibska
Zména €. 2 uzemniho planu Chfibskd navrhuje na Uzemi mésta Chfibskd nasledujici plochy
prestavby:
Maximalni P
Lo Rozloha —ka acita Parcelni Cisla dle - ]
Oznaceni . - plochy v aparea katastru Katastralni dzemi
plochy Zpusob vyu?iti plochy o M . nemovitost
ha (pocet domii) —
P23 Smisené obytné vieobecné 0,06 1 678 Dolni Chfibskd
(SU)
P.2.7 Bydleni hromadné (BH) 0,13 1 496/2, 497 Dolni Chfibska
P.2.29 Obéanské vybaveni vseobecné 0,23 - 547/5, 550/1, st. 549 Chtibska
(Ov)
P.2.31 SmiSené obytné vieobecné 04 2 186, 190/2 Chfibska
(SU)
Zména €. 2 uzemniho planu Chribska navrhuje na Uzemi mésta Chtibskd nasledujici plochy zmén
v krajiné:
Rozloha Mm.élm’ Parcelni Cisla dle
Oznaceni . " vlochy v kapacita katastru Katastralni Gzemi
plochy ZpUsob vyuZiti plochy p_hay_ M ] nemovitosti -
ha (poéet domu) -
K.2.34 Ornéd plda 0,30 - 2558 Dolni Chfibska
K.2.35 Ornd plda 0,21 - 2558, 2578 Dolni Ch¥ibska
K.2.36 Orna puda 0,20 - 2559 Dolni Chtibska
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Maximalni .
Xon? Rozloha kapacita Parcelni isla dle
OEZHaceMnI ZpUsob vyuziti plochy plochy v plochy katastru KatastraIni Gzemi
och ha v o nemovitosti
=< (pocet domu) —_—
K.2.37 Ornd plda 0,38 - 657/3 Chiibska

d) Koncepce verejné infrastruktury,~vcetné-
I , I ) or Ve ll Vd ”

1. Dopravni infrastruktura
Navrh dzemniho pldnu vychazi ze skutecnosti, Ze Chfibska je z hlediska dopravni obsluhy dobfe
dostupnd. Méstem prochazi silnice Il.tfidy ¢.263, silnice lll.tfidy ¢.26325, ¢.26324, ¢.26325, ¢.25881 a
€.2653. Nové zastavitelné plochy jsou lokalizovany tak, aby byly pristupné ze stdvajicich komunikaci.
Konkrétni zaméry, vedouci ke zlepSeni dopravni obsluznosti Uzemi (napt. rozsifeni komunikaci)
je mozné realizovat v rdmci pfipustného ¢i podminecné pripustného vyuziti ve viech plochach, jako

nezbytnou dopravni infrastrukturu.

1) Silnice
Redenym Uzemim prochazi silnice Il. a llL.tfidy, které jsou z hlediska itkovych a smérovych

pomérl vyhovujici. Uzemni plan proto nenavrhuje 7adné Gpravy na téchto silnicich.

2) Mistni komunikace

Uzemni plan nenavrhuje 74dné nové mistni komunikace, véechny plochy, které Gzemni plan
navrhuje jsou pristupné ze stavajicich mistnich komunikaci. Zména €. 1 navrhuje jednu novou mistni

komunikaci Z.1.10. Zména €. 2 navrhuje jednu novou mistni a U¢elovou komunikaci Z.2.18.

3) Zeleznice

Uzemni plan navrhuje koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu Z1 (jako

verejné prospésnou stavbu).

4) Verejnd doprava

Uzemni plan nenavrhuje v ramci vefejné dopravy zadné zmény oproti sou¢asnému stavu.
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5) Komunikace pro pési a cyklisty

Reenym Uzemim prochazi sit znacenych turistickych tras a cyklotras, proto Gzemni plan

nenavrhuje zadné nové zna¢ené komunikace pro pési a cyklisty.

6) Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan navrhuje 2 nové plochy pro parkovani. Plochy jsou uvedeny v tabulce vyse
a zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

Na kazdé stavebni parcele jsou v regulativech navrzeny minimalné 2 parkovaci mista.

2. Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury vychazi ze stavajicich podminek a poZzadavkd obce na rozvoj
technické infrastruktury. Navrh uzemniho planu respektuje stavajici technickou infrastrukturu a jeji
koncepci neméni. Uzemni plan nenavrhuje konkrétni stavby technické infrastruktury. Jejich umisténi

je pripustné ¢i podminecné pripustné ve vSech plochach.

1) Zdsobovdni pitnou vodou

Meésto je zdsobovano vodou prostfednictvim verejného vodovodu. Navrhové plochy budou

napojeny na verejny vodovod nebo bude zasobovani vodou feseno individudiné.

2) Odkanalizovdni a ¢isténi odpadnich vod

Kanalizace se nachazi pouze v centru mésta. Likvidovani odpadnich vod je zajisténo 4
lokalnimi Cistirnami odpadnich vod, popfipadé jinym zplsobem v souladu s vodopravnimi predpisy.
Vystavba nové kanalizace je pfipustnd na plochach s ridznym funkénim vyuzitim, v souladu s jejich
regulativy. Vystavba kanalizace na jednotlivych plochach je navrzena v ramci pfipustného vyZiti jako
,nezbytna technicka infrastruktura.”

Uzemni plan navrhuje vystavbu nové COV na plose Z.TU}1 a ploe Z.TUL2.

Odkanalizovani staveb bude Feeno stavajicim zplisobem — pomoci Zump s vyvozem na COV
Varnsdorf, lokalnimi COV, septikd s piskovym filtrem, p¥ipadné pomoci jinych zplsob( v souladu
s platnymi vodopravnimi predpisy.

Srazkové vody budou plosné zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodriovacich prikop(, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokélni a podloZni poméry a

stupen jejich znedisténi.
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3) Odpadové hospoddrstvi

Stavajici organizace likvidace odpad(l ve mésté je vyhovujici, proto Uzemni plan nenavrhuje

zadné nové plochy urcené k likvidaci odpadd.

4) Elektrickd energie

Nové transformacni stanice je moZno v pfipadé potfeby umistit na vSech vymezenych plochach
v souladu s jejich regulativy. Vystavba transformacnich stanic je povolena v rdmci pfipustného vyziti

jako ,nezbytna technicka infrastruktura.”

5) Plyn

Resenym Uzemim prochdzi ze severu na jih VTL plynovod, na ktery je napojena regulaéni
stanice. V $ir§im centru mésta je plyn rozveden STL plynovodem. Uzemni plan nenavrhuje zmény
v zadsobovani plynem.

Rozsifeni stavajici plynovodni sité je pfipustné dle ploch s rdznym funkénim vyuZitim v souladu
s jejich regulativy. Vystavba plynovodu je povolena v ramci pripustného vyziti jako ,nezbytna

technicka infrastruktura.”

3. Obcanské vybaveni
Stdvajici obcanské vybaveni mésta odpovida jeji velikosti a funkénimu vyuziti jako vyznamného
rekreacné obytného sidla s vyrobni funkci. Této skutecnosti odpovida i koncepce budouciho rozvoje

ob&anského vybaveni, které neni nutné zasadné ménit. Uzemni plan véetné navazujici Zmény &. 1 a &.

2 navrhuje celkem 118 ploch obcanského vybaveni. Plochy jsou uvedeny v tabulce vyse a jsou

zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

4. Verejna prostranstvi
Verejnd prostranstvi je mozno realizovat i na plochach s jinym funkénim vyuzitim, pokud to
regulativy téchto ploch pfipousti (napf. na plochach bydleni, na plochach ob¢anského vybaveni, na

plochach smisenych obytnych).

e) Koncepce usporadani krajiny

V rdmci koncepce usporadani krajiny neni nutné na Uzemi mésta Chfibskd navrhovat Zzadna

specificka opatreni. Krajina vykazuje jako celek mimoradné krajinotvorné hodnoty. Ty jsou dané

predeviim rozsahlym zalesnénim, ¢lenitosti terénu, pritomnosti NP Ceské Svycarsko, CHKO Luzické
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hory a CHKO Labské piskovce. Vzhledem k tomu tvori téZisté usporddani krajiny jednotlivé prvky

Uzemniho systému ekologické stability (USES).

1. Uzemni systém ekologické stability
Uzemni plan vymezuje Uzemni sytém ekologické stability (USES). V ramci nadregionélniho USES
je vymezeno nadregionalni biocentrum (NRBC) 82 a nadregionalni koridor (NRBK) K7. Zména ¢. 2

vymezuje nadregiondlni biocentrum (NRBC) 40. V ramci regionalniho USES je vymezeno regiondlni

biocentrum (RBC) 1706. V ramci lokalniho (USES) jsou vymezeny nasledujici lokaIni biocetnra (LBC): 07
— SpravedInost, 08 - Za pafezem, 09 - Na staré pile, 10 - Za draty, 11 - Nad Sedlem, 12 - Pod Sedlem,
13 - Pod sadem, 26 - Pod sesuvem, 27 - Prameny pod OreSnikem, 28 - Lesni domky, 29 - Svah jizné od
Chribské, 30 — Hlrka, 32 - Krasné Pole, 33 - Na Upati, 34 - Jezevci diry a dale jsou vymezeny nasledujici
lokalIni biokoridory: k12, k13, k16, k17, k18, k19, k20, k21, k36, k38, k39, k40, k42, k43, k44, k45, k47 a
k48. Déle uzemni plan vymezuje interakéni prvky (IP): 4,5, 6, 12 a 13.
Podrobné jsou jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability (véetné

nadregiondlniho a regionalniho USES) popsany v ,OdGvodnéni uzemniho planu.” Uzemnim
systémlm ekologické stability je vénovana také céast grafické dokumentace (vykres ,Koncepce

usporadani krajiny“).

2. Plochy lesni
Uzemni plan navrhuje jednu plochu lesni. Plocha je uvedena v tabulce vy3e a je zakreslena

v grafické ¢asti dokumentace.

3. Vodni toky a ndadrze

Uzemni plan navrhuje jednu plochu vodni a vodohospodaiskou (Z.WUVO1).
Uzemni plan ponechdva podél vodoteéi volny, nezastavitelny manipulaéni pruh o $ifce 6 m
pro umoznéni pristupu spravci tokl. Uzemni pldn nevymezuje 7adné nové plochy v aktivni zéné

zaplavového uzemi.

4. Protierozni opatreni
V ramci ochrany zemédélské plidy proti vodni erozi nenavrhuje Uzemni plan Zzadné zmeény.

V feSeném uzemi jsou stale funkéni protierozni opatreni, budovana zde odedavna.
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5. Ochrana pred povodnémi

Méstem protéka rfeka Chfibska Kamenice, kterd ma stanoveno zaplavové Uzemi stoleté vody a
aktivni zénu.

Umistovani novych staveb do zaplavového Uzemi je ve vsech plochiach podmineéné pfipustné.
V aktivni zéné je umisténi novych staveb (s vyjimkou staveb souvisejicich s Gpravou vodniho toku, ¢i

zajistujicich ochranu pfed povodnémi) nepfipustné.

6. Dobyvani nerosti

Na uzemi obce neni evidovan Zadny dobyvaci prostor, Zadné chranéné loZiskové uzemi, ani

zadné lozisko nerostnych surovin nebo poddolované event. sesuvné Uzemi.
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f) StanovenipPodmineky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych

ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti-s-uréenimprevazujiciho-téeluvwuzit

BYDLENI INDIVIDUALNI (BI)

PLOCHY BYDLEN/
.

Hlavni vyuZiti

rodinné domy

Pripustné vyuZiti

verejna prostranstvi a verejna zelen

doplrikové stavby k stavbé hlavni

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

obcdanska vybavenost v rdmci stavby pro bydleni za podminky, Ze nesnizi kvalitu
Zivotniho prostredi a pohodu bydleni

vyuzitelnost ploch Z.BI6, Z.BI9, Z.BI12, Z.BI17, Z.BI20, Z.BI30, Z.BI34, Z.BI48 je
podminéna zpracovanim Uzemni studie —max—50-%podiahewychploch

vyuZitelnost plochy Z.2.24 je podminéna zpracovanim uUzemni studie v pfipadé,
7e na ploge budou umistény dva rodinné domy. Uzemni studie bude zpracovéna
v_koordinaci se Spravou CHKO Luzické hory. V pfipadé umisténi jednoho
rodinného domu na plose Z.2.24 nebude Uzemni studie zpracovana.

Nepripustné vyuZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

minimalni velikost pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu je 1 000 m?-
nevztahuje se na plochy Z.BI1, Z.BI2, Z.BI14, Z.BI29, Z.Bl43, Z.Bl45, Z.Bl49, 71.8,
2.2.15,7.2.17, 2.2.24 (kapacita jednotlivych ploch je uvedena v kapitole c)

podil zastavénych ploch na pozemku pro umisténi 1 rodinného domu max. 20 %,
min. 60 % pozemku bude tvofit zelen

maximalni vyska zastavby rodinnymi domy 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

vyuZitelnost &asti ploch 2.1.8, Z.BI2, Z.BI13, Z.BI20, Z.BI21, Z.BI25, Z.BI29, Z.BI32,
Z.BI34, Z.BI35, Z.BI36, Z.BI37, Z.BI39, Z.BI41, Z.BI42, Z.BI46, Z.BI48, Z.BIS0, Z.BI51,
2.B152, nachazejicich se v ochranném pasmu silnic II. a lll.tfidy (ve vzdalenosti 15
m od osy silnice), je povolena za podminky, Ze v Uzemnim resp. stavebnim fizeni
bude prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich a venkovnich prostorech staveb

na kazdé stavebni parcele budou vyhrazena alespon dvé mista uréena k
parkovéni osobnich automobil(

stavby hlavni na ploSe Z.1.9 na p.p.¢. 592 budou realizovany ve vzdalenosti 9 m
od spolecné hranice ploch Z.1.9 a Z.1.10 resp. Z.1.12 (podminka se nevztahuje na
p.p.¢. 451/1)

respektovat architektonicko-urbanisticky charakter stdvajici zastavby
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BYDLENi HROMADNE (BH)

Hlavni vyuZiti

bytové domy

Pripustné vyuziti

verejna prostranstvi a verejna zelen

doplnkové stavby k stavbé hlavni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

obcanska vybavenost v ramci stavby pro bydleni za podminky, Ze nesnizi kvalitu
zZivotniho prostfedi a pohodu bydleni — max. 50 % podlahovych ploch

Nepfripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouvisi shlavnim, pfipustnym apodminéné

pripustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

minimalni velikost pozemku pro umisténi jednoho bytového domu je 1 200 m?

podil zastavénych ploch pozemku pro umisténi 1 bytového domu max. 35 %,
min. 50 % pozemku bude tvofit zelen

maximalni vyska zastavby bytovymi domy 3 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi

prestavba stavby na plose Z.2.7 zachova plvodni vzhled exteriéru stavby

respektovat charakter stavajici zastavby

PLOCHY SMHSENE OBYTNE{SO)
SMISENE OBYTNE VSEOBECNE (SU)

Hlavni vyuZziti

rodinné domy

obcanské vybaveni

Pripustné vyuZiti

verejna prostranstvi a vefejna zelen

doplrikové stavby ke stavbam hlavnim

| byty (maximalné 3 bytové jednotky v jedné stavbé)

manipulaéni plochy

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

chov hospodarskych zvifat, za podminky, Ze ochranné pasmo téchto zatizeni
nebude zasahovat do okolnich obytnych dzemi

skladovani a nerusici vyroba za podminky, Ze nedojde ke sniZeni kvality Zivotniho
prostfedi a naruseni pohody bydleni

vyuzitelnost ploch Z.SUG2, Z.SU©64, Z.SUB5 je podminéna zpracovdnim Gzemni
studie

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym

a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Padminky prostorového usporadani

podil zastavénych ploch max. 50 % pozemku, min. 40 % pozemku bude tvofit
zelen; vyjma plochy P.2.31 kde je stanoven podil zastavénych ploch max. 80 %,
min. 20 % plochy bude tvofit zelen

minimalni velikost pozemku pro umisténi jednoho domu je 1 000 m?_vyjma
plochy P.2.31, kde je moZno umistit max. 2 domy (jeden novy didm + jeden
stavajici je moZné prestavét)

maximalné 3 nadzemni podlaZi véetné obytného podkrovi

vyuZitelnost ¢asti ploch Z.SUO1, Z.SUB3, Z.SUS4, 7.SUO5, nachdzejicich se
v ochranném pasmu silnic Il. a lll.tfidy (ve vzdalenosti 15 m od osy silnice), je
povolena za podminky, Ze v Gzemnim resp. stavebnim fizeni bude prokazano
nepfekro¢eni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
a venkovnich prostorech staveb

na plose Z.1.2 nebudou budovdny nové stavby mimo stavajici budovy

prestavba stavby na plose P.2.3 zachovd pulvodni vzhled exteriéru stavby z
pohledi od silnice lll. tfidy, jedna se o architektonicky vyznamny objekt
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zachovat dopravni pristup k nemovitostem na p. p. ¢. 197 v k.u. Krasné Pole u
Chfibské pres ndvrhovou plochu Z.2.23

na plose Z.2.11 bude zachovan 6 m Siroky nezastavitelny pas zelené od skutecné
bfehové hrany

polomér ochranného pasma lipy srd¢ité rostouci na plose Z.2.31 na pozemku
p.¢. 190/1 je desetindasobkem pridméru kmene ve vysce 130 cm nad zemi.

V tomto ochranném pasmu je vyloucena jakakoliv stavebni ¢innost, ktera by
mohla ohrozit budouci existenci stromu.

respektovat charakter stavajici zastavby

OBEANSKE VYBAVENI VSEOBECNE (OU)

e < . -

OBEANSKAVYBAVENOST{OV)

Hlavni vyuZiti

skolska a zdravotnicka zafizeni

Pripustné vyuziti

socialni sluzby

maloobchod a stravovani

drobné podnikani a sluzby

stavby pro ochranu obyvatelstva (napr. hasicska zbrojnice)

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

stavby a zafizeni verejné spravy

sluzebni byty

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

ubytovani

verejna prostranstvi

verejna zelen

Podminéné pfipustné vyuziti

drobna rfemeslna vyroba za podminky, Ze nebude negativné ovliviiovat Zivotni
prostiedi

vyuZitelnost plochy P.OUV1 je podminéna zpracovanim Gzemni studie

Nepripustné vyuZiti

veskeré stavby a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

vyska objektd max. 3 nadzemni podlazi + podkrovi

OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (0S)

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVEN]
SPORT(OS)

Hlavni vyuZziti

hristé

Pripustné vyuZiti

socialni zdzemi (WC, umyvarny, Satny)

zarizeni, ktera budou plnit dopliikovou sluzbu ke sportovnimu zatizeni (zafizeni
maloobchodni, stravovaci)

verejna zelen

verejna prostranstvi

nezbytnda dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuZziti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym
a podminéné pripustnym vyuZitim

OBEANSKE VYBAVENI JINE — BENZINOVA STANICE (OX.b)

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVEN]
BENZINOVA STANICE{OB)

Hlavni vyuZiti

benzinova stanice

Pripustné vyuZziti

maloobchod a stravovani

drobné podnikani a sluzby

sluZzebni byty

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
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ubytovani

verejna prostranstvi

verejna zelen

Nepripustné vyuZiti

veskeré stavby a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspordadani

vySka objektl max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY (OH)

PLOCHY-OBEANSKEHO VYBAVEN]

VEREINA POHREBISTE (OH)

Hlavni vyuZiti

pohfebisté

Pripustné vyuZiti

stavby obcCanské vybavenosti - kostel, kaple apod.

doplrikové stavby k hlavnimu vyuZziti

verejna zelen

verejnd prostranstvi

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)
PLOCHY REKREACE

INDAADUALNIRY

Hlavni vyuZiti

rodinna rekreace

Pripustné vyuZiti

doplrikové stavby ke stavbé hlavni (skleniky, pergoly, bazény)

rekreacni louky

hfisté

verejna prostranstvi a verejna zelen

nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska zastavby: pfizemi a obytné podkrovi

maximalni podil zastavénych ploch na pozemku: 20 % _, min. 70 % pozemku bude
tvorit zelen

minimalni velikost pozemku pro umisté&ni stavby hlavni je 1 000 m?

REKREACE HROMADNA (RH)
PLOCHY REKREACE
HROMABNA

Hlavni vyuZiti

hromadna rekreace (hotely, chaty, penziony apod.)

Pripustné vyuZiti

obc¢anska vybavenost

doplrikové stavby ke stavbam hlavnim (garaze, sklady, pergoly apod.)

rekreacni louky

htisté

koupalisté a jiné vodni plochy

verejna prostranstvi a verejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska zastavby: 3 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi

maximalni podil zastavénych ploch na pozemku: 20 %_, min. 60 % pozemku bude
tvofit zelen
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VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuZiti

verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

verejna a izolacni zelen

détska hristé

dopravni a technicka infrastruktura

mobiliar

Nepripustné vyuZiti

veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

VYROBA LEHKA (VL)
PLOCHY-\'YROBY-A-SKLADOVANI
LEHKY PROMYSL (L)

Hlavni vyuZiti

vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

zarizeni, kterd budou plnit doplikovou sluzbu k vyrobni a skladovaci funkci
(zafizeni maloobchodni, stravovaci)

na plose Z.VL2 lIze zbudovat Cistirnu odpadnich vod

ochranna zelen

manipulacéni plochy

sluzebni byty

doplrikové stavby ke stavbé hlavni

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

vyska staveb max. 3 nadzemni podlazi

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

e

Hlavni vyuZiti

zemédélska vyroba s chovem hospodarskych zvitat

zpracovani plodin zemédélské vyroby

zpracovani a uskladnéni dreva

Pripustné vyuziti

manipulacéni plochy

skladové objekty

ochranna zelen

objekty pro administrativu

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, Ze nedojde ke zhorseni Zivotniho
prostiedi

Nepfripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporaddani

podil zastavénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

celd plocha Z.2.9 je uréena pro realizaci_ manipulaéni plochy, na plose Z.2.9
nebudou umistovdny nadzemni stavby

maximalni vyska zastavby na plose Z.2.10je 5m

SPECIFICKE JINE — HISTORICKA STRELNICE (XX)

PLOCHY-SPECIFICKE

HEFORICKASTRELNICE

Hlavni vyuZiti

historicka strelnice

PFipustné vyuZiti

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim
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DOPRAVA SILNIENI (DS) PLOCHY DOPRAVNIINERASTRUKTURY SILNICE H.-A . TRIDY

Hlavni vyuZiti

komunikace pro motorova vozidla

Pripustné vyuziti

parkovisté

chodniky

cyklotrasy

doprovodna zelen podél komunikaci

mostky a propustky

nezbytnda dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pripustnym
vyuZitim

DOPRAVA JINA — MISTNi A UEELOVE KOMUNIKACE (DX.mk)

PLOCHY DOPRAVNIINFRASTRUKTURY
o

Hlavni vyuZiti

komunikace

Pripustné vyuZiti

parkovisté

nezbytna technicka infrastruktura

cyklotrasy

chodniky

verejna prostranstvi a verejna zelen

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné Cinnosti, stavby a zarizeni nesouvisejici s hlavnim, pripustnym
vyuZitim

DOPRAVA JINA — PARKOVANI (DX.p)

Hlavni vyuZziti

parkovisté

Pripustné vyuZiti

verejna zelen

nezbytna technicka infrastruktura

nezbytné socialni zazemi (WC)

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
vyuZzitim

KORIDOR KONVENCNI ZELEZNICN DOPRAVY

NADMISTNIHO VYZNAMU (CPZ.71)

Hlavni vyuZiti

stavby a zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu

Pripustné vyuziti

protihlukové bariéry

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym a
podminéné pripustnym vyuZitim

DOPRAVA LETECKA (DL)

-

Hlavni vyuZiti

travnaté letisté pro ultralehka letadla

Pripustné vyuziti

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

integrovany zachranny systém

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné cCinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

PLOCHY-TECHNICKE INFRASTUKTURY-(TH)

Hlavni vyuZiti

Upravna vody

Pripustné vyuZiti

manipulacéni plochy

Cistirna odpadnich vod

skladovani a nakladani s odpady

budovy a zafizeni technického zabezpeceni mésta

ochranna a izolacni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZziti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Spolecné requlativy

Vzhledem k tomu, Ze centrum mésta ma charakter Uzemi s archeologickymi ndlezy a vétSina

provadénych zemnich praci podléha odbornému archeologickému dozoru nebo vyvold potiebu

zachranného archeologického vyzkumu. Pfed realizaci veSkeré vystavby v centru mésta Chfibska

(pfesny rozsah Uzemi s archeologickymi nalezy je zakreslen v koordinaénim vykresu) je nutné oznamit

zamér Archeologickému Gstavu Akademie véd CR.

Na nezastavitelnych plochdch, vyima ploch vodnich a vodnich tokd, neumistovat vyrobny

elektfiny z obnovitelnych zdroji. Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja Ize umistovat ve stavajicim

zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach pouze na stfechach staveb.

LESNi VSEOBECNE (LU)

PLOCHY LESNI{L)

Hlavni vyuZiti

pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Pripustné vyuZiti

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

objekty drobné architektury (ptistiesky proti desti, lavicky a informacni tabule)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuZiti

jakékoliv jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti

vyrobny elekttiny z obnovitelnych zdrojl

POLE A TRVALE TRAVNi POROSTY (AP)

Hlavni vyuZiti

ornd plda, trvalé travni porosty

Pripustné vyuZiti

revitalizaCni opatreni

opatreni ke zvysSeni ekologické stability uzemi

zalesnéni

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné €innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuZitim

vyrobny elekttiny z obnovitelnych zdroji
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tELEI‘\] —ZAHRADY A SADY (77)

ZAHRADY (27

Hlavni vyuZiti

zahrady a sady

Pripustné vyuZiti

stavby, zafizeni a jina opatteni pro péstovani ovoce a zeleniny

revitalizaCni opatreni

opatreni ke zvyseni ekologické stability uzemi

zalesnéni

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné €innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuZitim

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd

PRIRODNI JINE - USES

Hlavni vyuZiti

USES (Uzemni systém ekologické stability)

Pripustné vyuZiti

obnova krajinnych hodnot uzemi

stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

terénni Upravy v zajmu zlepSeni prostupnosti krajiny

Podminéné pripustné vyuZiti

dopravni a technicka infrastruktura, za podminky neomezeni hlavniho vyuZiti

stavby malych vodnich nadrzi a stavby na vodnich tocich za podminky, Ze jejich ucel a
zplsob vyuZiti je slucitelny s hlavnim vyuZitim

stavby a vybaveni turistického informacniho systému za podminky, Ze jejich Gcel a zpUsob
vyuziti je sluCitelny s hlavnim vyuzitim

stavby, zafizeni a opatieni pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi za podminky, Ze jejich Gcel a
zpasob vyuZiti je slu¢itelny s hlavnim vyuZitim a neni mozné je realizovat mimo USES

Nepripustné vyuziti
|
|

jakékoliv jiné ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl

PRIRODNI JINE — REVITALIZACE SKLADKY (NX.s)

. ;
BEVITALIZACE SKLADKY(RS)

Hlavni vyuZiti

obnova Zivotniho prostredi

Pripustné vyuZiti

stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

terénni Upravy v zajmu zlepSeni prostupnosti krajiny

asanace

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti
|
|

jakékoliv jiné Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzZitim

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju

VODNI A VODNICH TOKO (WT)

VODNITOKY-A PLOCHY-{VO)

Hlavni vyuZiti

vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze

Pripustné vyuZiti

protipovodriova opatieni

protierozni zelen

revitalizace vodnich tok( a ploch

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady aj.),

¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb

Podminéné pripustné vyuZziti

koupani a chov vodni driibeZe za podminky souhlasu vodopravnich a hygienickych organd
statni spravy
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I Nepripustné vyuZiti

stavby a Cinnosti jinych funkci a Cinnosti negativné ovliviiujici vodni rezim v izemi

ZELEN VSEOBECNA (zU)

PLOCHY ZELENE {ZE)

Hlavni vyuZiti verejna a krajinotvorna zelen

Pripustné vyuZiti pUvodni pfirozené druhy rostlin

vysadba stromU a zalesnéni

plochy vodni a vodohospodarské

drobné stavby souvisejici s vyuzitim pozemku, mobiliar

lesoparky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

J\_/egfl’gustné vyuZiti vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojli

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti staitu a ploch pro

asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby
Uzemni plan vymezuje nésledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim a

stavbam vyvlastnit-dle § 170 z3kona£-183/2006 Shvplathémznéni:

Plochy dopravni infrastruktury

- koridor konvencni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu (CPZ.Z1).

2. Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan nevymezuje 74dnd vefejné prospéina opatteni.

3. Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Uzemni plan nevymezuje 74dné stavby a opat¥eni k zajisténi obrany a bezpe&nosti statu.

4. Plochy pro asanaci

Uzemni plan nevymezuje 74dné plochy pro asanaci.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

1. Verejné prospésné stavby

K pozemklm uréenym Gzemnim planem pro verejné prospésné stavby bude predkupni pravo

{dle §101 z3kona€-183/2006 Shv platnémznéni) uplatnéno ve prospéch kraje:
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Plochy dopravni infrastruktury

- koridor konvencni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu (CPZ.Z1).

2. Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan nevymezuje 74dnd veiejné prospésna opatteni.

i) Stanoveni kompenzaénich opatieni

Uzemni plan Chfibska nebyl posuzovan z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo

ptaci oblast, proto nevyplynula Zddna kompenzacni opatieni dle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona.

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi

podminéno zpracovanim Uzemni studie

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, jejichi vyuZitelnost je podminéna zpracovanim

Uzemni studie:

Z.BI6, Z.BI9, Z.BI17, Z.BI20, Z.BI30, Z.BI34, Z.BI48, P.OUV1, Z.5UQ2, Z.SUO4, Z.SUGS.

Uzemni studie budou vloZeny do evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

k) Udaje o poctu listi Gzemniho planu a pocétu vykresii k nému pf¥ipojené

grafické casti

Textova ¢ast Uzemniho planu po Zméné ¢. 2 obsahuje 24 stran, Oddvodnéni Uzemniho pléanu

obsahuje 72 stran, Oddvodnéni zmény €. 1 tzemniho planu obsahuje 36 stran, Oddvodnéni zmény

¢. 2 uzemniho planu obsahuje 41 stran.

Graficka ¢ast Uzemniho pldnu sestava celkem z 8 vykresa:

zemni pldn

1
2
3.
4
5

Vykres zakladniho ¢lenéni izemi

Hlavni vykres

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce dopravni a technické infrastruktury

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
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Oddvodnéni tzemniho pldnu

6. Koordinacni vykres

7. Vykres sirsich vztah(

8.

Vykres predpokladanych zabor( ptidniho fondu

UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CHRIBSKA PO ZMENE ¢&. 2

26




