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a) Struény popis postupu porizeni Uzemniho planu

(kapitola zpracovand porizovatelem)

Zména ¢. 2 izemniho planu Chtibska (dale jen Zména) byla pofizena podle zakona ¢. 283/2021
Sb. stavebni zakon, v platném znéni (dale jen stavebni zdkon). Rozhodnuti zastupitelstva obce o
pofizeni zmény a uréeném zastupiteli ze dne 12.04.2023 (usneseni ¢. 3/2023, bod 12-48 a 50) bylo
uéinéno jesté za platnosti zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu, avsak
vSechny dalsi kroky jiz ¢inény podle nového stavebniho zakona. Usnesenim byl schvalen také obsah
Zmény s 29 dil¢imi zménami vychazejicimi ze shromazdénych podnétl obcand, vlastnikl a potreb

obce.

Stanovisko KUUK/OZP ze dne 06.12.2023 podle §10i odst.2 zdkona €. 100/2001 o posuzovani
vlivd na Zivotni prostiedi, v platném znéni, potvrdilo, Ze Zménu neni nutno posoudit z hlediska vliv(

na zivotni prostredi.

Dalsim krokem bylo zpracovani navrhu Zmény autorizovanym projektantem (Ing. Vladivoj

Reznik).

Poté bylo zahdajeno fizeni o Zméné podle § 93 az § 96 stavebniho zdkona a § 172 sprdvniho
radu (zakon ¢. 500/2004 Sb.) s uvedenim terminu spoleéného jednani a verejného projednani. Na
spolecné jednani byly pfizvany dotcené organy, sousedni obce, nadfizeny orgdn uzemniho planovani
a opravnéni investofi. Verejnd vyhlaska s ozndmenim o konani verejného projednani byla vyvésena
na Uredni desce pofizovatele od 21.11.2024 do 06.01.2025 a na uUredni desce mésta Chfibska od
21.11.2024 do 6.12.2024. Navrh Zmény byl zverejnén zplsobem umozZnujicim dalkovy pfistup.
Spolecné jednani i vefejné projednani se konala dne 19.12.2024 od 13:00 a 15:00 na Méstském
Uradu Chtibska. Z vefejného projednani je vyhotoven pisemny zaznam. Do 15 dnl od vefejného
projedndni, tj. do 03.01.2025 bylo mozZné uplatnit pfipominky a stanoviska. K navrhu Zmény bylo
podano nékolik pripominek, které byly vyhodnoceny a projednany podle § 98 stavebniho zakona
s dot¢enymi orgdny, které ktomuto vyhodnoceni nepodaly Zadné negativni stanovisko. Ke
spolecnému jednani byla podle § 94 stavebniho zakona vydana dvé negativni stanoviska dotéenych
organd. V pribéhu jara probihala jednani se zastupci AOPK CR, SCHKO Luzické hory, kdy se doslo ke
konsenzu na naslednych Upravach navrhu Zmény. Nadtizeny orgdn vydal podle § 101 stavebniho
zakona negativni stanovisko, podle néjz byly ndsledné v navrhu Zmény odstranény nedostatky,

k ¢emuz dal nadfizeny organ potvrzeni ze dne 03.09.2025.

Upraveny navrh byl zverejnén zplUsobem umoziujicim ddalkovy pristup a bylo svolano

opakované verejné projednani ndvrhu Zmény podle § 103 stavebniho zdkona. Verejna vyhlaska byla
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vyvésena na Ufedni desce pofizovatele od 20.08.2025 do 23.09.2025 a na Ufedni desce meésta
Chtibska od 20.08.2024 do 09.10.2025. Opakované verejné projednani se konalo dne 22.09.2025 od
15:00 na Méstském aradu Chribska a byl z néj vyhotoven pisemny zaznam. Termin pro uplatnéni
stanovisek a pripominek byl do 07.10.2025. Vsechna uplatnéna stanoviska byla souhlasna.
Uplatnéné pfipominky se netykaly podstatnych zmén, a proto jejich vyhodnoceni nebylo

projedndvano s dotcenymi organy. Jejich vyhodnoceni je soucasti odiivodnéni Zmény.
Navrh Zmény byl projektantem upraven k vydani zastupitelstvem mésta.

Dne 26.11.2025 byl zastupitelstvu mésta predlozen navrh na vydani Zmény ¢&. 2 UP Chfibska,

které Zménu usnesenim ¢. ........... vydalo.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a pozadavky

stavebniho zakona
§ 38 stavebniho zakona

Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho pldnovdni je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZiti uzemi, stanovovat
zdsady jeho plosného a prostorového usporddadni a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Chfibska po Zméné ¢&. 2 navrhuje odpovidajici rozvoj sidla tak, aby byl zajistén
jeho udrzitelny rozvoj v souladu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny. Chfibska bude i nadale
atraktivni pro maloméstské bydlenis dobrou dopravni infrastrukturou v kvalitnim pfirodnim
prostiedi. Uzemni plan Chtibskd po Zméné ¢&. 2 vytvafi pfedpoklady pro zabezpedeni dostateéného
mnoZstvi ploch pro rozvoj bydleni, zemédélstvi, primyslu i cestovniho ruchu. Soudrinost
spolelenstvi obyvatel zajistuje Uzemni plan predevsim lokalizaci samotnych navrhovych ploch, dale
stanovenymi regulativy tak, aby nevznikaly samostatné lokality pro vystavbu velkého mnoZstvi

rodinnych domd s malymi zahradami.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi a za timto ucelem
vyhodnocuje potencidl rozvoje tuzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Usporadani sidla vychazi z historicky daného urbanistického pldorysu sidla s tim, Ze nové
plochy jsou navrhovédny prevainé v prolukach nebo v pfimé a logické ndvaznosti na stdvajici

zastavéné uzemi. Uzemni pldn reaguje na vefejné zdjmy mésta vymezenim nap¥. ploch pro realizaci
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Cistiren odpadnich vod. Soukromé zdjmy jsou reprezentovdny predevsim navrhovymi plochami
bydleni, plochami obcéanského vybaveni, plochami smisenymi obytnymi, plochami vyroby
a skladovani. Uzemni plan Chfibska po Zméné €. 2 vytvaFi pfedpoklady pro moznosti dal$iho rozvoje

mésta v odpovidajici mite.

(3) Cilem uzemniho pldnovdni je také zvysSovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvdret funkéni a harmonické prostiedi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel.

Uzemni plan Chfibska po Zméné ¢&. 2 navrhuje odpovidajici rozvoj sidla tak, aby byl zajistén
jeho udrzitelny rozvoj v souladu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny. Chfibska bude i nadale
atraktivni pro maloméstské bydlenis dobrou dopravni infrastrukturou v kvalitnim pfirodnim
prostredi. Usporadani sidla vychazi z historicky daného urbanistického pldorysu sidla s tim, Ze nové
plochy jsou navrhovdny prevazné v prolukdch nebo v pfimé a logické navaznosti na stavajici

zastavéné Uzemi.

(4) Uzemni pldnovéni chrdni a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrdni krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospoddrné vyuZivdani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a
ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje
uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Zména ¢. 2 respektuje Uzemni plan Chiibska, ktery ve své urbanistické koncepci sleduje hlavni
cil uzemné technického usporaddani ploch v feSeném Uzemi, kterym je ochrana a rozvoj pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi. Jako hlavni vyuZiti ploch bydleni navrhuje individualni
jednopodlaZni rodinné domy s obytnym podkrovim, na pozemcich o minimalni velikosti 1 000 m?,
Zastavitelné plochy vymezuje Uzemni plan Chfibskd po Zméné €. 2 s ohledem na potencidl rozvoje

Uzemi a na miru zastavéni Uzemi.

(5) Orgdny uzemniho pldnovadni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zdjmy v uzemi a
podnéty na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné c¢innosti ovliviujici rozvoj tzemi a konkretizuji
ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych pravnich predpisd.

Prislusné organy uzemniho planovani koordinuji veskeré zaméry ovliviiujici rozvoj dzemi nejen

v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, ale také v souladu se souvisejicimi pravnimi predpisy.
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§39
Ukoly tzemniho pldénovani
(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je ve vefejném zdjmu zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.

Zjistovani podkladd pro posouzeni stavu Uzemi bylo cilem prizkumi rozbor(, které doplnily
podklady poskytnuté ORP Varnsdorf v rdmci Uzemné analytickych podkladd. Na zakladé toho bylo
mozno komplexné posoudit nejen soucasny stav, pfirodni a kulturni hodnotu Uzemi, ale také

predpoklady pro jejich ochranu a rozvoj.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, vcetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti tuzemi.

Stanoveni zakladni koncepce rozvoje Uzemi z hlediska jejich urbanistickych a uUzemné
technickych predpokladll pro ochranu veskerych hodnot Gzemi je v Gzemnim planu povaZovano za

stéZejni. Zména €. 2 stanovenou koncepci respektuje.

c) provéfovat a posuzovat potifebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zdjmi a hospoddrné vyuZivani tzemi.
Uzemni plan Chiibskd po Zméné ¢. 2 vymezuje nové funkéni plochy s cilem zachovat udrzitelny

rozvoj mésta i do budoucna. Prvofadym zajmem je ochrana Zivotniho prostredi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporddadni uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, usporadani a reseni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan Chiibska po Zméné ¢. 2 stanovuje k jednotlivym funkénim plochdm regulativy v
ramci pravomoci danych stavebnim zakonem. Uzemni pldn fesi predeviim minimalni velikost

stavebnich pozemki a vyskovou hladinu.

e) vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivani uzemi, zejména dislednym vyuZivanim
zastavéného uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace opusténych a zanedbanych ploch a, je-li to
ucelné s ohledem na charakter tuzemi a kvalitu vystavéného prostredi, zabezpecenim ploch pro
primysl a zemédeélstvi,

Zména &. 2 respektuje Uzemni plan Chiibska, ktery ve své urbanistické koncepci sleduje hlavni
cil uzemné technického usporaddni ploch v feSeném Uzemi, kterym je ochrana a rozvoj pfirodnich,

kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi. Jako hlavni vyuziti ploch bydleni navrhuje individualni
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jednopodlazni rodinné domy s obytnym podkrovim, na pozemcich o minimalni velikosti 1 000 m?.
Zastavitelné plochy vymezuje Uzemni plan Chfibskd po Zméné €. 2 s ohledem na potencidl rozvoje

Uzemi a na miru zastavéni Uzemi.

f) s ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojii vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce
a klimatické cile stdtu,

Zména C. 2 respektuje koncepci rozvoje Gzemi stanovenou platnym uzemnim planem a nijak ji

nemeni.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,
Zména ¢. 2 respektuje koncepci rozvoje Gzemi stanovenou platnym uzemnim pldnem a nijak ji

nemeéni.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

Zména ¢. 2 vymezuje nové plochy ke zméné funkéniho vyuziti s cilem zachovat udrzitelny
rozvoj mésta i do budoucna. Zména ¢. 2 dba na ochranu verejnych zajmG vhodnou lokalizaci

navrhovych ploch. Jako prvorady zdjem si Zména €. 2 klade za cil ochranu zZivotniho prostredi.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,
Poradi provadéni zmén v Uzemi, vzhledem k architektonicko-urbanistické strukture obce

a poctu navrhovanych ploch Zména €. 2 nestanovuje.

j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,

Zména C. 2 chrani verejné zajmy vhodnou lokalizaci ndvrhovych ploch.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni,
V rdmci Zmény €. 2 nebyly vymezeny Zadné nové verejné prospésné stavby a Zzadnd nova

vefejné prospésna opatreni.

1) vytvdret a stanovovat podminky pro sniZovdni nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni,
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ucha a extrémnich teplot, a pro vyuZivani obnovitelnych zdroji,
Zména C. 2 respektuje koncepci rozvoje Uzemi stanovenou platnym dzemnim pldnem a nijak ji

neméni. Vystavba v zdplavovém uzemi stoleté vody neni Zménou ¢. 2 navrhovana.

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,
Zména C. 2 respektuje koncepci rozvoje Gzemi stanovenou platnym uzemnim planem a nijak ji

nemeéni.

n) provérovat a vytvdret v tuzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostfedkiu z verejnych
rozpoctu na zmény v tuzemi,
Zména €. 2 nevymezuje takové plochy, u kterych by se dalo predpokladat, Ze jejich prostorové

vymezeni negativné ovlivni hospodarné vynakladani prostfedk( z verejnych rozpocta.

o) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Zména C. 2 respektuje koncepci rozvoje Uzemi stanovenou platnym dzemnim planem.

p) vytvdaret v uzemi podminky pro odstrariovdni ndsledki ndhlych hospoddrskych zmén zejména
provérovdnim a pripadnym vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,
V ramci Zmény €. 2 nebylo nutné vytvaret v Uzemi podminky pro odstrariovani nasledk

nahlych hospodarskych zmén.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do uzemi,
V ramci Zmény €. 2 nebylo nutné stanovit asanacni, rekonstrukéni nebo rekultivaéni zasahy do

uzemi.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich a nerostnych zdrojd,
V rdmci Zmény €. 2 nebylo nutné regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych

zdroju.

s) vytvaret podminky pro ochranu tuzemi podle jinych prdvnich predpist pfed vyznamnymi negativnimi

vlivy zaméri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis.
Zména €. 2 respektuje podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich predpist. Zména €. 2

nebyla posuzovana v ramci Vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 dzemniho planu Chfibska na udrzitelny

rozvoj Uzemi. Zména ¢. 2 nenavrhuje Zddna kompenzacni opatieni.
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Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdakona

Zména ¢. 2 uzemniho planu Chfibska splriuje pozadavky stanovené zakonem ¢. 283/2021 Sb.,

stavebni zédkon, v platném znéni a jeho provadécimi predpisy. Je zpracovana v souladu s cili a ukoly

uzemniho planovani stanovenymi v § 38 a 39 stavebniho zakona, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot, véetné ochrany nezastavéného Uzemi. Navrh Zmény ¢. 2

spliiuje primérené pozadavky na obsah Uzemniho planu stanovené v pfiloze ¢. 7 k zakonu c.

283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Kontrolni protokol dat jednotného standardu z ETL ndstroje

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 562530 spu$tén v 2025-11-25 10:30:01

Nacteni reseneuzemi_p.shp
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Pocet prvkd v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovéno: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp

Nacteni plochyrzv_p.shp
Tabulka PlochyRZV uspésné nactena
Pocet prvkl v tabulce PlochyRZV : 3907

Zkontrolovdno: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie

Nacteni zastaveneuzemi_p.shp
Tabulka ZastaveneUzemi Uspésné nactena
Pocet prvkd v tabulce ZastaveneUzemi : 63

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy_p.shp

Nacteni koridoryp_p.shp
Tabulka KoridoryP Uspésné nactena
Pocet prvkl v tabulce KoridoryP : 1

Zkontrolovdno: Tabulka KoridoryP neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp
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Nacteni plochyzmen_p.shp

Tabulka PlochyZmen uspésné nactena

Pocet prvkd v tabulce PlochyZmen : 130

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor plochypodm_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)

Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES Uspésné nactena

Pocet prvku v tabulce USES : 52

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY

---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie
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Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie presahujici mimo resSené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo resené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji geometrie presahujici mimo resené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK
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Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie presahujici mimo resené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie presahujici mimo resené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Status: OK

ODUVODNENI ZMENY &. 2 UZEMNIHO PLANU CHRIBSKA

13




Finalni shp vytvoreny a zazipovany.

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 562530 ukonéen v 2025-11-25 10:30:08

Status: Varovani

c) Vvhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisu a se stanovisky

dotéenych organt, popripadé s vysledky feSeni rozporu

(kapitola zpracovand porizovatelem)

Zména ¢. 2 je zpracovana v souladu s pozadavky jinych pravnich predpist. Béhem procesu

pofizovani zmény Uzemniho planu uplatni dotéené organy sva stanoviska.

Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organt uplatnénych ke spolecnému jednani
o navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Chfibska

Ke spole¢nému jednani o navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Chfibska (dale jen ,navrh
zmény”) byly podle § 94 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen "stavebni zdkon") uplatnéna nasledujici stanoviska, k nimz je ptipojeno jejich vyhodnoceni

podle § 98 odst. 1:

Obvodni barsky Gfad pro tzemi kraje Usteckého, ¢.j. SBS 52694/2024/0BU-4, ze dne 25.11.2024

- Souhlasné stanovisko bez podminek.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy 1l, &.j. MZP/2024/220/356, ze dne
25.11.2024

- Souhlasné stanovisko bez podminek.

Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospoda¥stvi, ¢.j. KUUK/167508/2024, ze
dne 22.11.2024

- Souhlasné stanovisko bez podminek

Sprava narodniho parku Ceské Svycarsko, ¢.j. SNPCS 09195/2024, ze dne 20.12.2024

- Souhlasné stanovisko s upozornénim.
oV koordinacnim vykresu pro uplné znéni md byt aktualizovdno oznaceni z ,Il. zona”
Ndrodniho parku Ceské Svycarsko na ,Zéna soustfedéné péce” Ndrodniho parku
Ceské Svycarsko podle vyhldsky ¢ 170/2019 Sb., o vymezeni z6n ochrany pfirody
NPCS.
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- PoZadavek bude zapracovadn.

Ministerstvo obrany, sekce majetkovd, odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného dozoru,
¢.j. MO 1072032/2024-1322, ze dne 27.12.2024

- Souhlasné stanovisko s Zadosti o zapracovani ndsledujicich limiti a zajm MO do ndvrhu
uzemné pldanovaci dokumentace:

- Na celém feseném tzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:
o vystavba, rekonstrukce a opravy ddlnicni sité a vsech silnic I. a Il. tridy
o vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych aredld, objektu dileZitych pro obranu stdtu a vojenskych ujezd
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu
vystavba vodnich nddrZi (rybniky, pfehrady)
umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,
umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvysenindch, které vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu
o umisténi zarizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pristroji a leteckych zabezpecovacich zarizeni, zejména zafizeni
primyslovych zdvodd,
o vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni, vétrné elektrdrny a
vysilaci stanice
o veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
pfislusnosti hospodarit s majetkem stdtu Ministerstva obrany
- Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat je
do textové cdsti navrhu tuzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické cdsti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
ndsledujici textovou poznamku: ,,Celé sprdvni tuzemi je zajmovym uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych druhii staveb”.

O O O O

- PoZadavek bude zapracovdn do textové ¢dsti Odivodnéni zmény dle poZadavku a také
v koordinacnim vykresu. V textové ¢dsti zmény bude doplnéna pozndmka o tomto poZadavku.

Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ¢.j. KUUK/183992/2024, ze
dne 30.12.2024

- Nesouhlasné stanovisko z ndsledujicich divodu:

o Plochy 2.2.1, 2.2.12 a Z.2.13 predstavuji zabor zemédélskych pud s I. tridou ochrany,
které Ize uzemné pldnovaci dokumentaci vymezit k jinému neZ zemédélskému ucelu
pouze v pfipadé, kdy verejny zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym zdjmem ochrany
zemédélského pudniho fondu.

- Tyto plochy budou z ndvrhu zmény vyimuty.
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Agentura ochrany ptirody a krajiny, Regionalni pracovisté Liberecko, Sprava CHKO LuzZické hory, C.j.
SR/2425/L1/2024 — 2, ze dne 20.12.2024

- Nesouhlasné stanovisko:

o 221 (Bl), 22.8 (Bl), 22.12 (Bl), Z.2.13 (Bl), P.2.26 (Rl) — nesouhlas s vymezenim
plochy z divodu ochrany prirody, cennych ekosystémi a krajinného rdzu
= plochy nebudou vymezeny

o Z2.2 (Rl), 22.4 (Bl), 22.15 (Bl), Z.2.21 (Bl) — souhlas s podminkou stanoveni
specifickych regulativii (respektovdani charakteru urbanistické struktury a okolni
kvalitni zastavby) a smény za stdvajici doposud nevyuZité zastavitelné plochy

= plochy budou vymezeny

» péhem ndslednych jedndni doslo k dohodé ve véci konkrétni smény za
doposud nevyuZité plochy, které budou zmenSeny v ndvrhu zmény pro
opakované projedndni ndvrhu zmény

= specifické regulativy jsou jiZ souédsti uzemniho pldnu v podminkdch
prostorového uspordddni pro dané plochy (respektovat architektonicko-
urbanisticky charakter stdvajici zdstavby)

o P.2.3 (SU), P.2.7 (BH) — souhlas s podminkou zachovdni ptvodniho vzhledu exteriéru
stavby
= podminka bude soucdsti podminek prostorového uspordaddni

o Z.2.5(Bl), Z2.2.6 (Bl) — nesouhlas s vymezenim plochy z urbanistickych dtvodd
= plochy budou vymezeny
= péhem ndslednych jedndni doslo ke shodé, Ze urbanismus nebude narusen,
nebot obdobné umisténi pozemki a staveb je v okolni zdstavbé béZné
*  dojde ke sméné za doposud nevyuZité plochy, které budou zmenseny v ndvrhu
zmény pro opakované projedndni ndvrhu zmény

o Z2.9 (VZ) — nesouhlas zdivodu zachovdni izolacni zelené mezi zemédélskym
vyrobnim aredlem a obytné zdstavby
* plocha bude vymezena
= pbéhem ndslednych jedndni doslo ke shodé s tim, Ze plocha bude vymezena
s podminkou prostorového uspordddni neumistovdni staveb — bude slouZit
Jjako manipulaéni plocha, izolaéni zeleri ziistane zachovdna

o Z2.2.10(VZ) - poZadavek na provéreni skutecné potreby vymezeni plochy
» péhem ndslednych jedndni doSlo ke shodé na potiebé vymezeni plochy
s podminkou prostorového uspordddni maximdini vysky zdstavby 5 m

o Z2.11 (SU), 2.2.25 (Bl) — souhlas s podminkou vyznamné redukce plochy a smény za
stavajici doposud nevyuZité zastavitelné plochy
= béhem ndslednych jedndni doslo ke shodé na redukci rozsahu ploch
= pbéhem ndslednych jedndni doslo k dohodé ve véci konkrétni smény za
doposud nevyuZité plochy, které budou zmenseny v ndvrhu zmény pro
opakované projedndni ndvrhu zmény

o Z.2.14 (Bl) — nesouhlas z urbanistickych divodu a ochrany krajinného rdzu
= péhem ndslednych jedndni doslo ke shodé na redukci rozsahu plochy
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= péhem ndslednych jedndni doslo k dohodé ve véci konkrétni smény za
doposud nevyuZité plochy, které budou zmenseny v ndvrhu zmény pro
opakované projedndni ndvrhu zmény

o Z.2.16 (Bl) — nesouhlas z urbanistickych divodi (Sife plochy 11 m)
= plocha bude vymezena jako ,ZZ — Zelen zahradni a sadovd”, v souladu s
poZadavkem uvedenym ve stanovisku

o Z2.17 (Bl) a 2.2.18 (DX.mk) — poZadavek na provéreni plnohodnotného pfistupu
(2.2.18), potreby biologického prizkumu a podminka smény za stdvajici doposud
nevyuZité zastavitelné plochy

» péhem ndslednych jedndni doslo ke shodé na redukci plochy a vyjasnéni
moZnosti pfistupu na plochu

= péhem ndslednych jedndni doslo ke shodé, Ze poZadavek na biologicky
prizkum nebude naddle kladen, zdstupci Spravy CHKO LH provérili poZadavek
jarni ndvstévou mista

» péhem ndslednych jedndni dosSlo k dohodé ve véci konkrétni smény za
doposud nevyuZité plochy, které budou zmenSeny v ndvrhu zmény pro
opakované projedndni ndvrhu zmény

o Z2.22 (Bl) — Nevhodnost vymezeni z urbanistickych divodu, zachovdni pobytové
zahrady pro stdvajici bytovy diim
= péhem ndslednych jedndni doslo ke shodé na redukci plochy s dirazem na
ponechdni zahrady pro stdvajici bytovy dim

o Z.2.24 (Bl) — nesouhlas z divodu zachovdni migracni prostupnosti uzemim a terénniho
prevyseni od komunikace
» péhem ndslednych jedndni doslo ke shodé na redukci plochy a vyjasnéni
moZnosti pfistupu na plochu
* péhem ndslednych jedndni dosSlo k dohodé ve véci konkrétni smény za
doposud nevyuZité plochy, které budou zmenSeny v ndvrhu zmény pro
opakované projedndni ndvrhu zmény

o Z2.27 (ZZ) — poZadavek na provéreni biologickym prizkumem, resp. opakovanou
sezonni ndvstévou
= péhem ndslednych jedndni doslo ke shodé, Ze tento poZadavek nebude
naddle kladen, zdstupci Spravy CHKO LH provéfili poZadavek jarni ndvstévou
mista, jednd se o vymezeni zahrady k plose Z.2.15
o Z.2.31(SU) — nesouhlas z diivodu vzrostlé lipy ve stfedu plochy
= péhem ndslednych jedndni bylo vyjasnéno, Ze se jednd o omyl, navrZend
plocha nezasahuje na pozemek, na ném?z se lipa nachdzi

Ve stanovisku jsou ddle specifikovdny dlouhodobé nevyuZité zastavitelné plochy, které jsou
z pohledu ochrany pfiroda a krajiny problematické a které Sprava CHKO LH navrhuje provérit
za ucelem smény za navrZené zastavitelné plochy.

= tyto plochy, resp. jejich ¢dsti, budou vyuZity pro vyse uvedené smény

ODUVODNENI ZMENY &. 2 UZEMNIHO PLANU CHRIBSKA 17




Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organua uplatnénych k opakovanému verejnému
projednani navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Chtibska

K opakovanému veiejnému projedndni navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Chfibskd (déle jen
ynhavrh zmény”) podle § 103 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen "stavebni zakon") byly podle § 103 odst. 5 uplatnéna nasledujici stanoviska:

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospoda¥stvi, ¢.j. KUUK/119711/2025, ze
dne 21.08.2025

- Souhlasné stanovisko bez podminek

Sprava narodniho parku Ceské Svycarsko, ¢.j. SNPCS 05937/2025, ze dne 08.09.2024

- Souhlasné stanovisko bez podminek

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, ¢.j. KUUK/134799/2025, ze
dne 22.09.2025

- Souhlasné stanovisko bez podminek

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor tzemniho pldnovéni a stavebniho Fadu, ¢.j. KUUK/137170/2025,
ze dne 25.09.2025

- Neuplatriuje stanovisko

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru,
¢.j. MO 791682/2025-1322, ze dne 04.09.2025

- Souhlasné stanovisko s Zddosti o zapracovani ndsledujicich limitG a zajmG MO do ndvrhu
tuzemné pldanovaci dokumentace:

- Na celém reseném tzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:
o vystavba, rekonstrukce a opravy ddlnicni sité a vsech silnic I. a Il. tridy
o vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych aredlu, objekt(i dileZitych pro obranu stdtu a vojenskych tjezdd
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu
vystavba vodnich nddrzi (rybniky, pfehrady)
umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,
umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvysenindch, které vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu
o umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pristroji a leteckych zabezpecovacich zarizeni, zejména zarizeni
primyslovych zdvodd,
o vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni, vétrné elektrdrny a
vysilaci stanice
o veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
pfislusnosti hospodafrit s majetkem stdtu Ministerstva obrany

O O O O
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- Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat je
do textové ¢dsti ndvrhu uzemniho pldnu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢dsti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
ndsledujici textovou pozndmku: ,,Celé sprdvni uzemi je zdjmovym tzemim Ministerstva

obrany z hlediska povolovdni vyimenovanych druhii staveb”.

- PoZadavek bude zapracovdn do textové ¢dsti Odtvodnéni zmény dle poZadavku a také
v koordinacnim vykresu. V textové ¢dasti zmény bude doplnéna pozndmka o tomto poZadavku.

d) Vyhodnoceni souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

1. Sirsi uzemni vztahy

Koordinace vyuZivani Uzemi mésta Chfibska z hlediska SirSich vztahG v UGzemi vychazi
z geografické polohy mésta v severni ¢asti Usteckého kraje, zdpadné od mésta Varnsdorf a jizné od
mésta Rumburk. Obé mésta jsou z Chfibské vzdalena cca 10 km. Dale je Chfibska ovlivnéna polohou v
hodnotném krajinném prostredi. Vétsi ¢ast feSeného Uzemi se nachazi v Chranéné krajinné oblasti
(CHKO) Luzické hory, dale zasahuje na Gzemi mésta Narodni park (NP) Ceské Svycarsko a CHKO
Labské piskovce. Resené Uzemi spada do Ptaéi oblasti Labské piskovce a do Evropsky vyznamné
lokality Ceské Svycarsko. V Gizemi mésta jsou jednotlivé prvky Gzemniho systému ekologické stability
(USES) zastoupené viemi jeho Grovnémi: lokalni, regionalni i nadregionalni.

Uzemi mésta se rozklada ve vysce od cca 250 m.n.m. do 533 m.n.m. (vrch SpravedInost).

Méstem prochazi silnice Il. tfidy ¢. 263 a pét silnic Ill. tfidy (¢.26325, ¢.26324, ¢.26325, ¢.25881
a ¢.2653).

Regené Uzemi sousedi na severu s k.U Kyjov u Krasné Lipy, s k.. Doubice; na zapadé s k..
Rynartice, s k.U. Studeny u Kunratic; na jihu s k.4. Ceska Kamenice, s k.U. Kytlické Mlyny, s k.. Dolni
Falknov a na vychodé s k.4. Rybnisté a s k.u. Nova Chfibska.

Specifikem mésta ve vztahu k okolnim sidlim je jeho hodnotnd architektonicko-urbanisticka
struktura dand predevsim skutecnosti, Ze na Uzemi mésta je velké mnoZstvi podstavkovych doml
(nékteré z nich jsou vedeny jako nemovité kulturni pamatky).

Pro feSené Uzemi a jeho SirSi vztahy, jsou zavazné skutecnosti obsazené ve vyssi Uzemné
planovaci dokumentaci. V prvé fadé se jedna o ,Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR).“
Ze Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje vyplyvad pro Uzemni plan (UP) Chf¥ibskd respektovat
a rozvijet nasledujici hodnoty Uzemi: krajinny celek (KC) CHKO Luzické hory, KC NP Ceské Svycarsko,
koridor konvencéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu (Z1), nadregiondlni biocentrum ¢.82,
nadregionalni biokoridor K7 a regionalni biocentrum ¢.1706.

Z hlediska celostatnich dokumentt (které jsou pro Uzemni plan Chtibska rovnéz zavazné) je

dllezitd ,Politika uzemniho rozvoje (PUR) €R.“ V PUR CR jsou pro obec stanoveny republikové
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priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Re$ené Uzemi se nenachazi

v 74dné rozvojové oblasti ani v 74dné rozvojové ose, které jsou v PUR vymezeny.

2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Zména C. 2 je vsouladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ,Zasadami uzemniho
rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK),“ jejich? 8. aktualizace nabyla U&innosti 31.12.2024. Ze ZUR UK

vyplyvaji pro zpracovani Zmény €. 2 nasledujici ukoly, které se tykaji feSeného Uzemi:

Stanoveni priorit tzemniho planovéani Usteckého kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
uzemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v Politice tzemniho rozvoje

Zakladni priority

(1) Vytvdret ndstroji uzemniho planovdni na uzemi kraje pfedpoklady pro vyvdZeny vztah mezi tfemi
pilifi udrZitelného rozvoje: poZadovany smér hospoddriského rozvoje, urovern Zivotniho prostredi
srovnatelnd s jinymi ¢dstmi CR a standardy EU a zlepseni parametrt socidlni soudrZnosti obyvatel

kraje.

Uzemni plan Chfibska po Zméné &. 2 vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj vhodnym
vyuzitim ploch. V sidle ptevaZuji plochy bydleni v ramci relativné malych ploch usnadfujicich
snazsi souziti nové pristéhovalych obyvatel se starousedliky, ¢imZz se mimo jiné zajistuje socialni
soudrZnost obyvatel nejen v rdmci mésta. Hospodarsky rozvoj je podporfen vymezenim ploch
vyroby a skladovéni, plochami smienymi obytnymi a plochami ob¢anského vybaveni. Uroveri
Zivotniho prostredi je v soucasné dobé dobrd, na Uzemi obce se nachazi CHKO Luzické hory, NP
Ceské Svycarsko, CHKO Labské piskovce, lokality Natura 2000 - Ptaci oblast, Evropsky vyznamna
lokalita a dvé pfirodni rezervace. Ochrana Zivotniho prostredi je zajisténa vymezenim
ploch odpovidajici dané lokalité a také jednotlivymi prvky Uzemniho systému ekologické

stability.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo brdnit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti uzemi.

Uzemni plan Ch¥ibskd po Zméné &. 2 respektuje limity rozvoje Uzemi a svymi ndvrhy

zajistujicimi udrzitelny rozvoj nebrani rozvoji vhodnych zplsob( vyuZiti Gzemi.
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Zivotni prostiedi

(5) Ndstroji uzemniho pldnovadni chrdnit nezastupitelné prirodni hodnoty zvldsté chranénych uzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chrdnénych uzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chrdnénych
uzemi (PPk, VKP, USES).

Navrh urbanistické koncepce respektuje nutnost ochrany nezastupitelnych pfirodnich
hodnot Uzemi. Za tim Gcelem je urbanistické feSeni vhodnym kompromisem sledujicim zajisténi
rozvoje mésta v plném souladu s CHKO Luzické hory, NP Ceské Svycarsko, CHKO Labské piskovce,
s lokalitami Natura 2000 - Ptaci oblasti, s Evropsky vyznamnou lokalitou a dvéma pfirodnimi

rezervacemi.

Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvdret uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, charakterizované
vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvysSenym podilem progresivnich vyrob a sluZeb odpovidajici

soucasnym ekonomickym a technologickym trendim.

Uzemni plan Chiibskd po Zméné &. 2 respektuje sou¢asné plochy vyroby a skladovéni
a plochy obcanského vybaveni. Ty dopliuje navrhem ploch vyroby a skladovani, plochami
smiSenymi obytnymi a plochami obcanského vybaveni. Regulativy ploch umoZnuji realizaci

vyroby a sluZeb, které odpovidaji sou¢asnym trendim ekonomickym i technologickym.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredli a
ploch priimyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného puavodu (typu brownfield), s cilem
dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou

padu.

Na uzemi obce se nachazi nevyuzity vyrobni aredl. Tento brownfield vyuzivd dzemni plan

jako plochu vyroby a skladovani (T.VL7).

(14) Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych tzemi, minimalizovat zdbory zejména
nejkvalitnéjsich zemédélskych pud, podporovat ozdravnd opatfeni - ochrana proti eroznim
ucinkdm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych
uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivand uzemi, vymezovat tzemi vhodnd pro péstovani

biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely aj.

Napliovani této priority je vramci Zmény ¢. 2 popsano v Odlvodnéni v kapitole
»Vyhodnoceni predpokladanych duisledkd navrhovaného teseni na zemédélsky pldni fond

a pozemky urcené k plnéni funkce lesa“ a v kapitole , Koncepce usporadani krajiny.” Cilem
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Uzemniho planu Chtibskd po Zméné ¢&. 2 je minimalizovat zabory ZPF, omezit erozi na svaZitych
plochach, které na Uzemi obce pfevazZuji a omezit fragmentaci zemédélskych Uzemi i pres jeho

vyraznou Clenitost danou konfiguraci terénu a ¢etnou rozptylenou krajinnou zeleni.

Dopravni a technicka infrastruktura

(29) Podporit raciondlni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroju, tuzemné regulovat
zdmery na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni
krajinného rdzu a ohroZeni rozvoje jinych Zddoucich forem vyuZiti tzemi (zejména oblast

Krusnych hor).

Tato priorita se fe$eného Gzemi netyka. Uzemni plan Chfibska po Zméné €. 2 nepfipousti

vystavbu soldrnich elektraren v krajiné a vétrnych elektrdren v feSeném tGzemi.

(31) Uzemné pldnovacimi ndstroji vytvdret pfedpoklady pro modernizaci stdvajicich systémi odvddéni
a cisténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve

venkovském prostoru.
Uzemni plan navrhuje dvé plochy pro vystavbu &istiren odpadnich vod.

(32) Vytvdret podminky pro dostupnost sluZeb spoji a telekomunikaci podle potreb jednotlivych ¢dsti

kraje.

Nové lokality mohou byt napojeny na stédvajici telekomunikacni sit, navic Gzemi obce

pokryva signal tfi mobilnich operatord.

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 aZ 32) musi byt uzemné technické reseni ndvrhi na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provdzdno s citlivosti fesSeni viici prirodé, snahou zachovdvat
pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské ptdy. Resenim jednotlivych zéméri a
jejich uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé existence
variant nebo alternativ feSeni a zmén poklddat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a
technickou ucinnost zaméru, miru citlivosti feseni viici ochrané Zivotniho prostredi, prirodnich,
kulturnich a civilizacnich tzemnich hodnot a respektovdni cilovych charakteristik vymezenych

krajinnych celkd.

Uzemné technické fe$eni navrh( dopravni a technické infrastruktury je fe$eno s ohledem

na ochranu pfirody a krajiny. Uzemni plan Chfibskd po Zméné &. 2 byl projednan dle zakona

s dotéenymi organy statni spravy.
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Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a raciondlIni stfediskové uspordaddni sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvdarnost kaZzdého sidla vietné zretele k zachovdni prostorové oddélenosti

sidel. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Uzemni plan Chfibskd po Zméné €. 2 svym urbanistickym Fesenim sceluje urbanisticky
pGdorys mésta, bez vytvafeni odloucenych lokalit. Uzemni plan a navazujici zmény vyuZivaji ke

zméné funkéniho vyuziti také transformacni plochy.

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné pldnovacimi ndstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj vzdélanosti
obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrieni a ziskdvdni kvalifikovanych pracovnich sil

s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

V Chtibské prevazuje funkce obytna. Kultivace lidskych zdroji je zajisténa kvalitnim
pfirodnim zazemim, dobrou Urovni obcanské vybavenosti (zakladni skola, Skolka, fotbalovy klub,
knihovna atd.) i navrhovanou obcanskou vybavenosti. Vymezenim ploch smiSenych obytnych
mohou vzniknout nejriznéjsi aktivity pro traveni volného casu. Rozvoj vzdélanosti je podporen

blizkosti mést Varnsdorf a Rumburk.

Uzemni plan predpoklada vznik novych pracovnich mist na plochach smisenych obytnych,

na plochach obcanského vybaveni a na plochach vyroby a skladovani.

(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvdreji charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji

socidlni soudrZznost obyvatel kraje a prestiZ kraje.

Rozvoj a ochranu pFirodnich a kulturnich hodnot Uzemni plan Chfibskd po Zméné €. 2 plné
respektuje, zejména v ramci ploch se specifickymi funkcemi dané existenci zvlasté chranénych
uzemi.

(43) Pri stanovovdni tzemnich rozvojovych koncepci dbdt na dostatecnou miru spoluprdce s obyvateli

a dalsSimi uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvdZenosti reseni mezi

hospoddrskym rozvojem, ochranou prirody a hledisky ovlivriujicimi socidlni soudrZnost obyvatel.

Zména ¢. 2 uzemniho planu Chfibska je v projedndvana s obyvateli mésta, s vlastniky

pozemkul a s pfisluSnymi institucemi.
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Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(45) Uzemné pldnovacimi ndstroji realizovat opatieni pro minimalizaci rozsahu moZnych materidlnich
skod a ohroZeni obyvatel z plsobeni prirodnich sil v dzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich

z provozu dopravni a technické infrastruktury a priimyslové vyroby.

Uzemni pldn Chiibskd po Zméné &. 2 minimalizuje rozsah materidlnich $kod a ohrozeni

obyvatel pfedevsim tim, Ze nevymezuje Zadné nové plochy v zaplavovém Uzemi stoleté vody.

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridort potfebnych pro umistovdni protipovodriovych opatreni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a zvldst
zduvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby

z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Uzemi mésta pat¥i mezi sidla, kde hrozi nebezpeti zaplav. Uzemni plan Chfibska po Zméné

€. 2 vSak Zadné plochy v zaplavovém uzemi nenavrhuje.

Pokryti Uzemi kraje Uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou uUzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osdch a ve specifickych oblastech, v souladu s udzemnimi limity a

rozvojovymi potfebami téchto uzemi.

Priorita byla splnéna vydanim dzemniho planu.

2. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni
oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v tzemi, které svym vyznamem presahuji zemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Mésto Chfibskda se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti ani v Zddné rozvojové ose.

3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti a vymezenych vPUR a vymezeni dalSich

specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Mésto Chfibska neni souédsti Zddné specifické oblasti nadmistniho vyznamu.
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4. Zpresnéni vymezeni ploch a koridorii vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridor(i vefejné infrastruktury, USES a tizemnich

rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

V tomto bodé zpfestiuje Uzemni plan koridor obsaZzeny v ZUR UK pro konvenéni Zelezniéni
dopravu nadmistniho vyznamu CPZ.Z1.
Zména ¢. 2 vymezuje prvek uzemniho systému ekologické stability: nadregionalni biocentrum
(NRBC) 40. NRBC 40 je vymezeno v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci: Zasadami
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje. NRBC 40 je vymezeno ve stejném rozsahu jako v Zasadach

Uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Pro Gzemni planovani a vyuZivani zemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuiji tUkol, ktery se
tyka reseného uzemi:

(2) v soucinnosti s dotéenymi orgdny, pfi zajisténi uzemni koordinace, zpfesnit a vymezit v UPD
dotcenych obci koridor konvencni Zeleznice Décin, vychod — BeneSov nad Ploucnici - Rybnisté -
Rumburk a Rybnisté - Varnsdorf - hranice CR/SRN.

Uzemni plan zpFesiiuje koridor dle mistnich podminek, pfiéemz nenaru$uje hlavni funkce

Uzemi mésta sledujici ochranu pfirodnich hodnot nadmistniho vyznamu.

5. Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pf¥irodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Gzemi kraje

Pro upfesnéni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot Uzemi kraje stanovuji

ZUR UK nasleduijici ukoly, které se tykaji feéeného tUzemi:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostredi na tzemi Usteckého kraje
povaZovat za prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny aktivity,
které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tykd téZby hnédého uhli a
ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdroju, ddle tézké primyslové
vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Koncepce Uzemniho planu Chfibska po Zméné €. 2 je navriena s prvoradym cilem chranit
Jivotni prostiedi, vétsina feSeného Gzemi se nachdzi v CHKO Luzické hory. Uzemni plan vymezuje

USES a chrani piirodni hodnoty v zastavéném i nezastavéném Gzemi.

(10) Skladebné &dsti regiondiniho a nadregiondiniho USES chrdnit pfed zdsahy, které by znamenaly

sniZeni urovné jejich ekologické stability, upfesfiovat vymezeni skladebnych ¢dsti USES v UPD
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obci, postupné pfistupovat ke zpracovdni projektu USES a k jejich realizaci, zejména v mistech,
kde je provdzanost systému narusena.
Uzemni plan vymezuje a v souladu s kompetentnimi orgdny a institucemi zpresriuje USES

v ramci jeho jednotlivych skladebnych ¢asti.

(11) Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych uzemi — zachovadni jedinecnosti kulturni
krajiny; minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pud; podporovat ozdravnd
opatfeni - ochrana proti eroznim Uc&inkiim vody, vetfu a pfiprava na realizaci USES, zvyseni
prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé
nevyuZivand uzemi; vymezovat uzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich drevin
pro technické a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyuZiti tzemi ve zvldsté
chranénych velkoplosnych uzemich (NP, CHKO).

Uzemni plan podporuje zachovéni jedine¢nosti krajiny respektovanim jejiho historického
vyvoje a zachovanim velkého mnoiZstvi trvalych travnich porostd, které zde tradi¢né tvoti hlavni

soucast pldniho fondu.

Pro upfesnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot Uzemi kraje stanovuji

ZUR UK nasleduijici ukoly, které se tykaji Feéeného tGzemi:

(17) Podporovat a uprednostriovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredlu a
ploch priimyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu typu brownfield, pred
zakladdnim novych priimyslovych ploch ve volné krajiné.

Ve mésté se nachazi jedna plocha, kterou se Ize povazovat za brownfield. Uzemni plan zde

navrhuje plochu vyroby a skladovani (T.VL7) jako transformacni plochu.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatreni zvysujici miru zabezpeceni

civilizacnich hodnot kraje proti zdplavam a dalsim hrozbam katastrofickych situaci.

Uzemni pldn umoZfiuje vystavbu protipovodriovych opatfeni na plochach s pfipustnym

funkénim vyuzitim: nezbytna technicka infrastruktura.

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych piné funkcnich silnicnich a Zelezni¢nich dopravnich systému
(zejména dostavba silnice 1/13, dostavba Ddlnice D8, dostavba R6, zkapacitnéni silnice R7,
modernizace Zeleznicni infrastruktury, zamér na vystavbu vysokorychlostni Zeleznicni traté a

jiné).
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Uzemni pldn navrhuje a vsouladu se ZUR UK zprestiuje koridor konvenéni Zelezni¢ni

dopravy nadmistniho vyznamu (CPZ.Z1).

(25) Zohledriovat navrhovand chrdnénd uzemi: napr. krajinné pamdtkové zony,
méstské pamdtkové zony, vesnické pamdtkové z0ny a archeologické pamdtkové

rezervace.

Uzemni plan Chfibska po Zméné €. 2 viechny tyto limity respektuje.

(26) Mezi pamdtkové hodnoty zahrnovat téZ doklady industridlniho vyvoje kraje,
vyhleddvat a chrdnit vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moZnosti
jejich vyuZiti v novych podminkdch.

Tento Ukol se feSeného Uzemi tyka predevsim prostiednictvim ochrany nemovitych

kulturnich pamatek.

Pro upresnéni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi kraje stanovuiji

ZUR UK nésleduijici ukoly, které se tykaji Fe3eného tUzemi:

(27) Chrdnit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu
obzorovych linii horskych masivu, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bodu a
pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory
pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektrdren, které mohou znehodnotit krajinny rdz
rozsdhlych c¢dsti hor.

Uzemni plan Chfibskd po Zméné €. 2 chrani krajinny raz v Fe$eném tzemi i v jeho $ir$ich
souvislostech, predevsim s ohledem na vyjimecénost Uzemi v uvedenych chranénych krajinnych

oblastech.

(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech
vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navdzanych na velké
koncentrace obyvatel - jddra méstskych zon a priméstské oblasti, v koridorech pri
vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech které jsou poznamendny vlivy téZby
surovin a priimyslové vyroby.

Ochrana a kultivace kulturnich hodnot krajiny je Uzemnim planem Chiibska po Zméné &. 2

plné zajisténa.

ODUVODNENI ZMENY &. 2 UZEMNIHO PLANU CHRIBSKA 27




(31) Sledovat mozZnost obnovy historickych fenoménu — obnoveni prihledu, dominant, odstranéni
negativnich civilizacnich prvku poskozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné vazby vuci

krajinnym nebo pamdtkovym hodnotam.

Meésto Chribska lezi v udoli podél feky Chfibské Kamenice obklopeno LuZickymi horami
s nadhernymi vyhledy. Obnoveni priihled(i ¢i dominant neni nutné, kostel na kopci nad ndméstim
je pfirozenou dominantou mésta. Znacné rezervy jsou v estetické hodnoté panelové vystavby
(zejména v centru mésta) a nékterych vyrobnich areal(. Plochy jsou v soucasné dobé vyuzivané,
dle funkce jim urcené, proto Uzemni plan ve vétsiné pfipad(l nenavrhuje zmény. Plocha T.VL7 je

navrzena k prestavbé zborenisté, brownfieldu na plochu vyroby a skladovani — lehkého primyslu.

6. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosaZeni

Uzemi Usteckého kraje je rozdé&leno do 17 krajinnych celk (KC). Redené Uzemi spada do KC

CHKO LuZické hory a do KC NP Ceské Svycarsko. Pro nasledujici KC jsou stanoveny cilové

charakteristiky krajiny:

KC CHKO Luzické hory

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zptisoby a formy ochrany i
rozvoje téchto hodnot jsou urceny zdkonem, vyhlasovacim predpisem a pldnem péce o chranénou
krajinnou oblast).

Uzemni plan Chfibska po Zméné ¢. 2 je v souladu s timto bodem.

b) ve vybranych cdstech KC preferovat ekologicky zamérené lesni hospoddrstvi a extenzivni

zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného rdzu a posileni biologické diverzity krajinného celku,
Uzemni plan Chiibska po Zméné ¢&. 2 respektuje stavajici zemédélské farmy, hospodatici
prevainé extenzivné. Krajinny rdz a biologicka diverzita je Gzemnim planem plné respektovdna,
navic je vymezen USES.

c) diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a vyrobnich funkci

podle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku, v zdvislosti na potrebé respektovdni

primdrniho verejného zdjmu — ochrana pfrirody a krajiny,
Uzemni plan Chiibska po Zméné €. 2 podporuje rozvoj cestovniho ruchu pfedeviim vymezenim
ploch obcanského vybaveni a ploch smiSenych obytnych.

d) individudlné posuzovat vsechny zaméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem

na potifebu uchovdni krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim sloZek pfirodnich a kulturnich.
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Zaméry, které mohly negativné ovlivnit krajinny rdz byly z Gzemniho pldnu a navazujicich zmén
vyrazeny.
e) zamezit otvirce novych lokalit téZby nerostnych surovin (zejména cedice).

Uzemni plan nepfipousti otvirky novych tézebnich lokalit.

KC NP Ceské Svycarsko

a) vyrazné preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zpisoby a formy
ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou urceny zakonem, vyhlasovacim predpisem a pldnem péce o
ndrodni park).

Uzemni plan Chfibska po Zméné €. 2 je v souladu s timto bodem.

b) regulovat turistickou navstévnost krajinného celku (ndvstévni rad NP).

Uzemni plan Chiibskd po Zméné ¢&. 2 nereguluje turistickou navitévnost. Plochy pro dopravu
v klidu jsou dostateéné vzhledem k potfebam turist( a mistnich, mésto je napojeno na znacené
turistické trasy i na cyklostezku. Dale ve mésté funguje nékolik ubytovacich a restauracnich
zafizeni.

c) podporovat extenzivni zemédélstvi a ekologicky zamérené lesni hospoddrstvi pro zajisténi uchovdni
hodnot krajinného rdzu a posileni biologické diverzity.

Uzemni plan Chiibska po Zméné ¢&. 2 respektuje stavajici zemédélské farmy, hospodatici
prevaziné extenzivné. Krajinny raz a biologicka diverzita je Gzemnim planem plné respektovana,
navic je vymezen USES.

d) podporovat kultivaci sidel na uzemi krajinného celku, v principu bez dalsiho plosného uzemniho
rozvoje.

Uzemni pldn Chfibska po Zméné ¢. 2 je v souladu s timto bodem, sceluje Uzemi obce, nové

lokality umistuje pouze v logické navaznosti na urbanisticky pddorys sidla.

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych
asanacnich Gzemi, pro ktera lze pava k pozemklim vyvlastnit
ZUR UK vymezuji na tzemi mésta Chiibska pouze jednu vefejné prospésnou stavbu:

- koridor konvencni zZelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu (CPZ.Z1).

8. Stanoveni pozadavkl na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni
struktury

Koordinace Uzemné planovaci dokumentace ve vztahu k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni

struktury je na Uzemi mésta Chfibska podtizena podminkam ochrany existenci KC CHKO Luzické hory,
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KC NP Ceské Svycarsko, koridorem konvenéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu (CPZ.Z1),
nadregionalnim biocentrem €. 40, nadregiondlnim biocentrem ¢. 82, nadregiondlnim biokoridorem

K7 a regionalni biocentrum ¢. 1706.

Zdvérem lze konstatovat, e Zména ¢ 2 tizemniho plénu Chfibskd je v souladu s ZUR UK.

3. Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

Soulad s politikou izemniho rozvoje CR (PUR) je uveden dle aktualizované PURE. 1, €. 2, €. 3, &.
4,¢.5,¢.6,C.7,C. 8azmeény €. 9. Zména ¢. 9 nabyla Uc¢innosti 1.3.2025. Zména ¢. 8 nabyla Ucinnosti
1.10.2025.
Politika izemniho rozvoje stanovi ve své kapitole 2. Republikové priority tzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Pro Zménu ¢&. 2 a Uzemni plan Chtibskd jsou uréujici republikové priority. Ty jsou obsahem
kapitoly 2.2, kterd obsahuje celkem 32 republikovych priorit. Zména €. 2 vyhodnocuje priority, které

se tykaji feSeného Gzemi.

Bod ¢. 14
Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych
pfipadech je tifeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.
Branit upaddni venkovskeé krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zdsahd.

Ochrana pftirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot je zabezpecena vymezenim ploch rozvoje
s danou funkci v zastavéném UGzemi nebo v ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Uzemni plan vymezuje
Uzemni systém ekologické stability (USES). Mimo to je ochrana pfirodnich hodnot zajiténa Spravou
CHKO LuZické hory, Spravou NP Ceské Svycarsko a Spravou CHKO Labské piskovce. Urbanistické
hodnoty jsou respektovany v rdmci regulativ(l a lokalizaci jednotlivych navrhovych ploch.

Bé&hem praci na Uzemnim planu Chfibskd a jeho Zménach ¢ 1 a ¢. 2 byly respektovany

predevsim tyto hodnoty obce: pfirodni, kulturni, urbanistické, architektonické.
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Bod ¢. 14a
Pri planovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni
ochrany kvalitni zemédeélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Je navrZen Uzemni rozvoj mésta s minimalnimi navrhy na zabory zemédélské ptdy (ZPF).

Bod ¢. 16

Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti izemi v tzemné pldanovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
resenim pred uplatriovdanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli
tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych
v PUR CR.

K potfebam a rozvojovym zamérim obce bylo v dzemnim planu a navazujicich zménach

pfistupovano komplexné s cilem zajistit udrZitelny rozvoj mésta. Funkci mésta je prevazné bydleni

(proto uzemni plan vymezuje nejvice ploch bydleni).

Bod ¢. 16a
Pri uzemné pldanovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek.

Uzemni plan po Zméné &. 2 respektuje urbanistickou strukturu mésta a rozviji ji v souladu
s jejim historickym charakterem s ohledem na potreby dnesni doby tak, aby byl zachovan udrZitelny

rozvoj mésta.

Bod ¢. 18
Bod 18 akcentuje polycentricky rozvoj sidleni struktury a vytvareni predpokladi pro posileni
oboustranné vyhodnych vztaht mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi.

Uzemni plan po Zméné ¢&. 2 navrhuje polycentricky rozvoj sidelni struktury mésta Chfibska. To
je patrné predevsim z lokalizace jednotlivych navrhovych ploch, kdy je jejich nejvétsi hustota v okoli

centra mésta.

Bod ¢. 19
Vytvdret predpoklady pro polyfunkini vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi

(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
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zemédelské a lesni ptdy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a uspordaddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tuzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Uzemni plan po Zméné ¢&. 2 navrhuje zabor ZPF predev$im v prolukach av bezprostiednim
okoli zastavéného Uzemi sidla. Uzemni pldn navrhuje transformaéni plochu T.VL7, kterou lze oznacit

jako brownfield.

Bod ¢. 20
Rozvojové zdmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozZné a odlvodnéné, respektovat verejné zdjmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvldasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroj,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
ptdniho fondu. Vytvdret tzemni podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich systémi
ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné pldnovaci innosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

Uzemni pldn po Zméné ¢. 2 navrhuje zabor ZPF v okoli zastavéného Gzemi sidla bez z4sah( do
volné krajiny. Uzemni plan respektuje soustavu NATURA 2000, zdroje pitné vody a vymezuje USES.

Ochrana pfirody a krajina je zakladni prioritou tohoto Uzemniho planu.

Bod ¢. 20a
Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci
¢innosti omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
Uzemni plan po Zméné ¢&. 2 nefragmentuje krajinu. Neni navrzeno umistovani liniovych staveb

a nenavrhuje se srlstani Chribské s okolnimi sidly.

Bod ¢. 22

Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti prfedpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napfr.

cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
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propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZnuji
celorocni vyuZiti pro rtizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Uzemni plan po Zméné ¢&. 2 respektuje stdvajici sit znacenych turistickych tras a cyklotras.
Rozvoj dalSich pésich a turistickych tras je pripustny v rdmci stanovenych regulativd. Dalsi rozvoj
cestovniho ruchu je podporen predevsim vymezenim ploch ob¢anského vybaveni a ploch smisenych

obytnych.

Bod ¢. 23

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ucinkGm tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati
meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v tzemi. Zdrovern vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné
predchdzet znepriichodnéni tizemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni negativnich
ucinky provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinkd).

Uzemni pldn navrhuje koridor konvenéni Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu (Z1).
Uzemni plan umoZfuje roziiteni kanalizace, vodovodu a plynovodu. Vdechny ndvrhové plochy jsou

dopravné obslouzeny.

Bod ¢. 24

Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verfejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

Uzemni plan navrhuje koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu (CPZ.Z1).
Uzemni plan umoziiuje rozsiteni kanalizace, vodovodu a plynovodu. Vechny navrhové plochy jsou

dopravné obslouzeny.
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Bod €. 25

Vytvdaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovani staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tuzemi uréenych k rizenym rozliviim povodni.
Vytvdret podminky pro zvysSeni pfirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Uzemni pldn po Zméné &. 2 nenavrhuji 74dné nové plochy uréené k vystavbé v zaplavovém
Uzemi. Sesuvy aeroze plady se vieSeném uUzemi témér nevyskytuji. Je stanovena podminka

zasakovani destovych vod, pokud to dovoluji lokdIni poméry a stupen znecisténi vod.

Bod ¢. 26

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvldst odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Uzemni plan po Zméné €. 2 nenavrhuje 74dné nové plochy uréené k vystavbé v zdplavovém

Uzemi.

Bod ¢. 30

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
Uzemni plan navrhuje dvé €istirny odpadnich vod za Uéelem zlep3eni ¢isténi odpadnich vod na

uzemi obce. Obec je napojena na nékolik zdroju pitné vody.

Bod ¢. 31

Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik
pfi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

Vzhledem k tomu, Ze se fe$ené Uzemi nachazi v CHKO LuZické hory nenavrhuje Uzemni plan
Chribska po Zméné ¢. 2 Zadné plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd (napf. fotovoltaické

a vétrné elektrarny).
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Zavérem lze konstatovat, Ze Zména ¢. 2 Uzemniho planu Chfibskd je s Politikou tuzemniho

rozvoje CR v souladu.

4. Soulad s Uzemnim rozvojovym pldnem

Prvni Uzemni rozvojovy plén (dale jen URP) vydala podle § 20 pism. e) stavebniho zdkona Vlada
CR usnesenim ¢&. 581 dne 28.8.2024 a nabyl G¢innosti dne 29.10.2024. S ohledem na § 319 odst. 5
stavebniho zdkona se na prvni URP ustanoveni o zdvaznosti UPD ve smyslu § 73 odst. 2 a 3
stavebniho zdkona nepoufiji, tzn. soulad navrhované zmény se s prvnim URP nevyhodnocuje, nebot
jeho obsahem jsou nepfezkoumatelné zaméry dopravni a technické infrastruktury, USES

nadregiondlniho vyznamu a vefejné prospé&iné stavby apod., které jsou jiz zpfesnéné v ZUR UK.

e) Vyhodnoceni souladu s obsahem zmény

Zména €. 2 je na zakladé obsahu schvaleného usnesenim zastupitelstva mésta dne 12.4.2023,
usneseni ¢. 3/2023. Soudasti usneseni zastupitelstva jsou tyto pozadavky (¢islovano dle zapisu
usneseni zastupitelstva):

20. 7adost 0 zménu Uzemniho planu ohledné pozemku p.p.¢. 77/1 v k.0. Dolni Chtibska, o vymére
1035 m?, a to z vyuZiti Plochy zemé&délské — TTP na Plochy bydleni — individudlni.

21. 7adost o zménu Uzemniho planu ohledné pozemku p.p.¢. 733 v k.U. Dolni Chtibskd, o vymére
1523 m?, a to z vyuZiti Plochy zemédélské — zahrady na Plochy bydleni — individudlni.

22. 7adost o zménu Uzemniho planu ohledné pozemku p.p.¢. 190 v k.U. Dolni Chtibskd, o vymére
1511 m?, a to z vyuZiti Plochy zemé&délské — TTP na Plochy bydleni — individualni.

23. 7adost 0 zménu Uzemniho planu ohledné pozemku p.p.¢. 609 v k.U. Dolni Chribska, o vymére
1084 m?, a to z vyuZiti Plochy zemé&délské — TTP na Plochy bydleni — individualni.

24. 73dost 0 zménu Gzemniho pldnu ohledné pozemku p.p.¢. 496/2 o vyméfe 682 m? a pozemku
p.p.¢. 497, oba v k.. Dolni Ch¥ibska, o vyméFe 629 m?, oba z vyufZiti Plochy vyroby a skladovani —
lehky prlimysl na vyuZziti Plochy bydleni — individualni.

25. zadost 0 zménu Uzemniho planu ohledné pozemku p.p.¢. 2756 v k.4. Dolni Chfibska, o vymére
2702 m?, a to z vyuZiti Plochy zemé&délské — TTP na Plochy bydleni — individudlni.

26. zadost o zménu Uzemniho planu ohledné pozemku p.p.¢. 678 v k.U. Dolni Chtibska, o vymére 594
m?, oba z vyuziti Plochy vyroby a skladovani — lehky préimysl na vyuZiti Plochy smisené — obytné.

27. zadost 0 zménu Uzemniho planu ohledné pozemku p.p.¢. 2687 v k.0. Dolni Chfibska, o vymére
2855 m?, a to z vyuziti Plochy zemé&délské — TTP na &ast Plochy bydleni — individudlni a &ast Plochy

zemédélské — zahrady, a to dle uvdzZeni projektanta.
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

zadost o zménu Uzemniho planu ohledné pozemku p.p.¢. 573/1 v k.U. Horni Chtibska, o vymére
4167 m?, a to z vyuZiti Plochy zemé&délské — TTP a Plochy zemédélské — orna pdda na vyuZiti z
&asti cca 1100 m? na Plochy bydleni — individudlni a z &asti plochy cca 3067 m? na vyuziti Plochy
zemédélské — zahrady.

z4dost 0 zménu Gzemniho planu ohledné pozemkd p.p.¢. 396/1 o vyméfe 602 m? a p.p.€. 396/2 o
vyméFe 223 m?, oba v k.U. Horni Chfibska, a to z vyuZiti Plochy zemé&délské — TTP na Plochy
bydleni — individualni.

74dost 0 zménu Uzemniho pldnu ohledné pozemku p.p.¢. 33 o vyméFe 1412 m? v k.0. Horni
Chtibska, a to z vyuZiti Plochy zemédélské — TTP na vyuZiti z ¢asti na Plochy bydleni — individualni
a z ¢asti na vyuziti Plochy zemédélské — zahrady.

7adost 0 zménu Uzemniho planu ohledné pozemku p.p.¢. 572 o vyméie 616 m? v k.u. Horni
Chfibskad, a to z vyuziti Plochy zemédélské — TTP na vyuZiti Plochy zemédélské — zahrady.

7adost 0 zménu Uzemniho planu ohledné& pozemku p.p.¢. 768 o vymée 4945 m? v k.u. Chfibska, a
to z vyuziti Plochy zemédélské — TTP na vyuZiti z ¢asti na Plochy bydleni — individualni a z ¢asti na
Plochy vyroby a skladovani — zemédélské vyroby.

7adost 0 zmé&nu uzemniho plédnu ohledné& pozemku p.p.€. 5/1 o vyméfe 2014 m? v k.u. Chfibsk3, a
to z vyuziti Plochy zemédélské — TTP na vyuZiti Plochy bydleni — individualni.

74dost 0 zménu Uzemniho planu ohledné& pozemkd p.p.¢. 584 o vyméfe 674 m? a p.p.¢. 585 o
vyméFe 2170 m?, oba v k.U. Chfibska, a to z vyuziti Plochy zemé&délské — TTP na vyuziti Plochy
bydleni — individualni.

74dost 0 zmé&nu Gzemniho planu ohledné pozemku p.p.¢. 756/4 o vyméte cca 5000 m? v k.u.
Chribska, a to z vyuZziti Plochy zemédélské — orna puda na vyuZiti Plochy bydleni — individualni.
zménu uzemniho planu ohledné pozemk p.p.€. 72, 73 a 74 o vyméFe cca 490 m?, ve v k.U. Horni
Chfibska, a to z vyuZiti Plochy zemédélské — TTP a Plochy parkovani na vyuziti Plochy dopravni
infrastruktury za ucelem zfizeni komunikace — viz zdkres v mapé.

zménu uzemniho planu ohledné pozemku p.p.¢. 64 o vyméfe 4359 m?, v k.U. Horni Chfibskd, a to
z vyuZziti Plochy zemédélské — TTP na vyuziti Plochy bydleni — individualni.

zménu uzemniho planu ohledné pozemku p.p.¢. 202/1 o vyméfe 6159 m?, v k.4. Horni Chfibska, a
to z vyuziti Plochy bydleni — individualni na vyuZiti z ¢asti na Plochy obcanského vybaveni —
obcanska vybavenost, z ¢asti na Plochy obcanského vybaveni — sport a z ¢asti na Plochy dopravni
infrastruktury — parkovani, viz zakres v mapce navrhu mésta Chfibska.

zménu uzemniho pladnu ohledné pozemk p.p.¢. 55 o vyméie 2900 m? a p.p.¢. 57 o vyméfe 3500
m?, oba v k.U. Chfibskd, a to z vyuZiti Plochy zemé&délské — TTP na vyuZiti Plochy bydleni —

individualni.
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40.

41.

42,

43,

44.

45.

46.

47.

48.

74dost 0 zménu Gzemniho planu ohledné pozemku p.p.&. 265 o vyméfe 7868 m? v k.U. Krasné
Pole u Chtibské, a to z vyuZziti Plochy zemédélské — TTP na vyuziti Plochy bydleni — individualni.
74dost 0 zménu Gzemniho planu ohledné pozemku p.p.¢. 763/2 o vyméfe 1435 m? v k.U. Chiibska,
a to z vyuziti Plochy zemédélské — TTP na vyuziti Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba.
74dost 0 zménu Gzemniho pldnu ohledné pozemku p.p.¢. 770/1 o vyméie 2773 m*a p.p.¢. 770/2
o vyméfe 7845 m?, oba v k.U. Chfibska, a to z vyuZiti Plochy zemé&délské — orna plida a z &asti
Plochy lesni, na vyuZiti Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba.

74dost 0 zménu Gzemniho pldnu ohledné pozemku p.p.¢. 773 o vymére 1480 m? v k.u. ChFibska, a
to z vyuziti Plochy zemédélské — ornd plda, na vyuziti Plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba.

7adost 0 zménu uzemniho planu ohledné& pozemku p.p.€. 774 o vyméie 435 m? v k.u. Chfibskd, a
to z vyuziti Plochy dopravni infrastruktury, na vyuZiti Plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba.

7adost 0 zménu uzemniho planu ohledné& pozemku p.p.€. 657/3 o vyméFe 1850 m? v k.U. Chfibska,
a to z vyuziti Plochy bydleni - individudlni, na vyuziti Plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba.

7adost 0 zménu Uzemniho plédnu ohledné& pozemku p.p.€. 697 o vyméie 955 m? v k.u. Chiibskd, a
to z vyuziti Plochy zemédélské - TTP, na vyuziti Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba.
7adost 0 zménu Uzemniho pléanu ohledné& pozemku p.p.¢. 194 o vyméie 1093 m?* v k.U. Krdsné
Pole u Chfibské, a to z vyuZiti Plochy technické infrastruktury, na vyuZiti Plochy bydleni —
individualni.

navrh na zménu Gzemniho planu ohledné pozemku p.p.¢. 765 o vyméfe 3419 m? v k.U. Chfibska, a
to z vyuziti Plochy zemédélské - TTP, na vyuziti Plochy zemédélské — zahrady a z ¢asti na vyuziti

Plochy technické infrastruktury — viz zakres v mapé.

Zména ¢. 2 moZnosti zmén funkcéniho vyuziti vySe uvedenych bodd provérila v rdmci navrhu

pro spolecné jednani a pro verejné projednani.

Na Zadost urceného zastupitele byly do navrhu Zmény ¢. 2 doplnény plochy T.2.29, Z.2.30,

T.2.31,7.2.32,7.2.33.

Plochy K.2.34 — Z.2.38 byly vymezeny po dohodé s méstem Chtibska a s CHKO LuZické hory.
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f) Zakladni informace o vysledcich vyvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj

uzemi, véetné vysledkli vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné

lokality nebo ptaci oblasti

Vyhodnoceni vlivi Navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Chfibskd na udrZitelny rozvoj uzemi

nebylo poZzadovdno dotéenymi organy statni spravy.

g) Komplexni zduvodnéni pfijatého reseni

Zména ¢. 2 uzemniho planu Chribska resSi pozadavky na Uzemni rozvoj. Od doby vydani
Uzemniho planu Chfibska v roce 2015 a Zmény ¢&. 1 tzemniho planu Chiibska v roce 2020 se objevily
nové Zzadosti na rozvoj mésta. VSechny plochy vymezené Zménou ¢. 2 respektuji koncepci
stanovenou platnym Uzemnim planem, vhodné doplnuji urbanisticky pldorys mésta, pfipadné méni
vhodnym zplsobem vyuZiti stavajicich ploch.

Nasledujici prehled uvadi zdlvodnéni a podminky vyuziti ploch navrzenych Zménou ¢. 2

Uzemniho planu Chfibska:

Oznaceni Rozloha

plochy Zpusob vyuZiti plochy plochy v ha Zdavodnéni a limity vyuZiti plochy

- navrhova plocha rekreace se nachazi v Dolni
Chfibské v zastavéné uzemi

- plocha je urcena pro realizaci max. 1 stavby
individudIni rekreace

- dopravni dostupnost z ic¢elové komunikace

2.2.2 Rekreace individualni (RI) 0,15 - jihovychodni ¢asti plochy prochazi vedeni el.
energie, véetné ochranného pasma

- mozZnost napojeni na sité technické infrastruktury:
el. energie, sdélovaci sit, vodovod (ostatni sité
technické infrastruktury se v okoli feSené plochy
nenachazeji)

- transformacni plocha se nachazi v Dolni Chfibské v
zastavéném Uzemi

-Zména €. 2 méni vyuZiti z plochy vyroby a skladovani
na plochu smisenou obytnou vseobecnou

- dopravni dostupnost ze silnice Ill. tfidy

- plocha se nachazi v ochranném pasmu vodniho
zdroje

- stavba na plose je napojena na sité technické
infrastruktury

- jedna se o architektonicky vyznamny objekt byvalé
tovarny na koreni, jehoZ prestavba bude
respektovat architekturu stavby a v maximalni mire
zachova jeji stavajici hodnoty, zejména z pohledu
od silnice lll. tridy

Smisené obytné vieobecné

T.2.3 (sU)

0,06

- navrhova plocha bydleni se nachézi v Dolni Chribské
v zastavéném lGzemi

- plocha je urcena pro realizaci max. 1 rodinného
domu

- dopravni dostupnost z uc¢elové komunikace

- plocha se nachazi v oblasti Natura 2000 — Ptaci

2.2.4 Bydleni individudlni (BI) 0,1
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Oznaceni
plochy

ZpUsob vyuZiti plochy

Rozloha
plochy v ha

Zdavodnéni a limity vyuZiti plochy

oblasti

- moZnost napojeni na sité technické infrastruktury:
vodovod, el. energie, sdélovaci sit (ostatni sité
technické infrastruktury se v okoli feSené plochy
nenachazeji)

2.2.5

Bydleni individudlni (BI)

0,11

- navrhova plocha bydleni se nachazi v Dolni Chfibské
v zastavéném lGzemi

- plocha je uréena pro realizaci max. 1 rodinného
domu

- dopravni dostupnost z ucelové komunikace

- moznost napojeni na sité technické infrastruktury:
vodovod, el. energie, sdélovaci sit (ostatni sité
technické infrastruktury se v okoli feSené plochy
nenachazeji)

2.2.6

Bydleni individualni (BI)

0,15

- zastavitelna plocha bydleni se nachazi v Dolni
Chfibské v ndvaznosti na zastavéné uzemi

- plocha je urcena pro realizaci max. 1 rodinného
domu

- dopravni dostupnost z ucelové komunikace

- plocha se nachazi v oblasti Natura 2000 — Ptaci
oblasti

- moZnost napojeni na sité technické infrastruktury:
vodovod, el. energie, sdélovaci sit (ostatni sité
technické infrastruktury se v okoli FeSené plochy
nenachazeji)

T.2.7

Bydleni hromadné (BH)

0,13

- transformacni plocha se nachazi v Dolni Chfibské v
zastavéném Uzemi

-Zména €. 2 méni vyuZiti z plochy vyroby a skladovani
na plochu bydleni hromadného

- dopravni dostupnost ze silnice Ill. tfidy a z mistnich
a ucelovych komunikaci

- plocha se nachéazi v ochranném pasmu vodniho
zdroje

- stavba na plose je napojena na sité technické
infrastruktury

2.2.9

Vyroba zemédélska a
lesnicka (VZ)

0,29

- zastavitelna plocha zemédélské a lesnické vyroby se
nachdzi v k.U. Chfibska v ndvaznosti na zastavéné
uzemi a v pfimé navaznosti na stavajici zemédélsky
areal bude vyuZzita pro realizaci manipulacnich
ploch pro skladovani

- dopravni dostupnost z mistni komunikace

- moZnost napojeni na sité technické infrastruktury:
vodovod, el. energie, sdélovaci sit, plynovod
(ostatni sité technické infrastruktury se v okolf
fesené plochy nenachazeji)

- plochou vedou dvé vedeni vedeni el. energie,
véetné ochrannych pasem a sdélovaci sit, véetné
ochranného pasma

2.2.10

Vyroba zemédélska a
lesnicka (VZ)

0,29

- zastavitelnd plocha zemédélské a lesnické vyroby se
nachdzi v k.U. Chfibska v navaznosti na zastavitelné
plochy vymezené v Gzemnim planu

- plocha predstavuje rozsiteni stavajiciho
zemédélského aredlu

- dopravni dostupnost ze stavajiciho zemédélského
areadlu

- moznost napojeni na sité technické infrastruktury:
vodovod, el. energie, sdélovaci sit, plynovod
(ostatni sité technické infrastruktury se v okoli
fesené plochy nenachazeji)

2.2.11

SmiSené obytné vieobecné

0,49

- zastavitelna plocha bydleni se nachazi v k.u.
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Oznaceni
plochy

ZpUsob vyuZiti plochy

Rozloha
plochy v ha

Zdavodnéni a limity vyuZiti plochy

(sV)

Chfibska v ndvaznosti na zastavéné Gzemi

- plocha je urcena pro realizaci max. 4 rodinnych
doml

- dopravni dostupnost z mistni komunikace

- mozZnost napojeni na sité technické infrastruktury:
vodovod, el. energie, sdélovaci sit (ostatni sité
technické infrastruktury se v okoli feSené plochy
nenachazeji)

- jihovychodnim okrajem plochy prochazi sdélovaci
sit, véetné ochranného pasma

2214

Bydleni individudlni (BI)

0,18

- zastavitelnd plocha bydleni se nachazi v k.u.
Chtibskd v navaznosti na zastavéné tuzemi

- plocha je uréena pro realizaci max. 1 rodinného
domu

- dopravni dostupnost z ucelové komunikace

- mozZnost napojeni na sité technické infrastruktury:
el. energie, sdélovaci sit (ostatni sité technické
infrastruktury se v okoli feSené plochy nenachazeji)

- plochou prochazi vedeni el. energie

2.2.15

Bydleni individualni (BI)

0,09

- zastavitelna plocha bydleni se nachazi v k.u.
Chribska a témér cela se nachazi v zastavéném
uzemi

- plocha je urcena pro realizaci max. 1 rodinného
domu

- dopravni dostupnost z ucelové komunikace

- moznost napojeni na sité technické infrastruktury:
el. energie, sdélovaci sit, vodovod, kanalizace,
plynovod

- severozapadni okraj plochy lemuje hranice
zaplavového uzemi stoleté vody, celd plocha Z2.2.15
se nachazi mimo zéaplavové Uzemi

2.2.16

Bydleni individualni (BI)

0,14

- zastavitelnd plocha bydleni se nachazi v k.u. Hornfi
Chfibska v ndvaznosti na zastavéné Gzemi

- plocha je uréena pro realizaci max. 1 rodinného
domu

- dopravni dostupnost ze silnice Ill. tfidy

- mozZnost napojeni na sité technické infrastruktury:
vodovod, el. energie, sdélovaci sit (ostatni sité
technické infrastruktury se v okoli feSené plochy
nenachazeji)

2.2.17

Bydleni individualni (BI)

0,28

- zastavitelnd plocha bydleni se nachazi v k.u. Horni
Chfibskd v ndvaznosti na zastavéné tzemi

- plocha je urcena pro realizaci max. 2 rodinnych
doml

- dopravni dostupnost z navrhové plochy dopravy jiné
— mistni a ucelové komunikace Z.2.18

- moZnost napojeni na sité technické infrastruktury:
vodovod, el. energie, sdélovaci sit (ostatni sité
technické infrastruktury se v okoli feSené plochy
nenachazeji)

- plochou prochazi vodovod,

- plochu nepatrné zasahuje zaplavové Uzemi stoleté
vody

- na plose byly v minulosti provedeny investice do
pldy za Géelem zlep$eni Urodnosti

2218

Doprava jina — mistni a
ucelové komunikace (DX.mk)

0,05

- plocha je navrzena pro realizaci dopravniho
napojeni plochy bydleni Z.2.17 ze stavajici ucelové
komunikace

2.2.19

Obcanské vybaveni sport
(0s)

0,62

- navrhova plocha se nachazi v k.G. Horni Chribska v
zastavéném Uzemi
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Oznaceni
plochy

ZpUsob vyuZiti plochy

Rozloha
plochy v ha

Zdavodnéni a limity vyuZiti plochy

- Uzemni plan Chfibskd zde d¥ive navrhoval plochu
bydleni individualniho; plocha zlstava nevyuzita
a mésto Chfibska zde planuje vybudovat
sportovisté, véetné zazemi

- plocha se nachazi v blizkosti bytovych doml, jejichz
obyvatelé budou moci plochu sportovisté vyuzivat

- dopravni dostupnost ze silnice Ill. tfidy

- moZnost napojeni na sité technické infrastruktury:
vodovod, el. energie, sdélovaci sit, plynovod
(ostatni sité technické infrastruktury se v okoli
fesené plochy nenachazeji)

- plochou prochazi vodovod, plynovod a sdélovaci
kabely

2.2.20

Zelen zahradni a sadova (Z2)

0,31

- navrhovd plocha zelené — zahrad a sadl je
vymezena v navaznosti na plochu bydleni 2.2.21
amuze byt vyuzita jako jeji zahrada

- plochu zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje

2221

Bydleni individualni (BI)

0,1

- zastavitelna plocha bydleni se nachdzi v k.U. Krasné
Pole v navaznosti na plochu Z.2.20

- plocha je uréena pro realizaci max. 1 rodinného
domu

- dopravni dostupnost z Ucelové komunikace

- mozZnost napojeni na sité technické infrastruktury:
vodovod, el. energie, sdélovaci sit (ostatni sité
technické infrastruktury se v okoli feSené plochy
nenachazeji)

- plochu zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje

2.2.22

Bydleni individualni (BI)

0,06

- navrhovd plocha bydleni se nachazi v k.u. Krasné
Pole v zastavéném Uzemi

- Zména méni vyuziti plochy: z bydleni hromadného
na bydleni individudIni

- plocha navazuje na navrhovou plochu bydleni
individualniho Z.BI42 vymezenou v Uzemnim planu
a rozsifuje ji severnim smérem

- plocha je urcena pro realizaci max. 1 rodinného
domu

- dopravni dostupnost ze silnice Ill. tfidy a z mistni
komunikace

- moznost napojeni na sité technické infrastruktury:
vodovod, el. energie, sdélovaci sit (ostatni sité
technické infrastruktury se v okoli feSené plochy
nenachazeji)

2.2.23

SmisSené obytné vieobecné
(su)

0,2

- ndvrhova plocha smiSend obytna se nachazi v k.G.
Krasné Pole v zastavéném uzemi

- Zména méni vyuZiti plochy: z vyroby a skladovani na
plochu smisenou obytnou

- plocha je urcena pro realizaci max. 2 staveb
hlavnich

- dopravni dostupnost ze silnice Ill. tfidy

- mozZnost napojeni na sité technické infrastruktury:
vodovod, el. energie, sdélovaci sit, plynovod
(ostatni sité technické infrastruktury se v okoli
fesené plochy nenachazeji)

- zachovat dopravni pfistup k nemovitostem na p. p.
¢. 197

- plochou prochdzi vedeni el. energie, plynovod a
sdélovaci sit

2.2.24

Bydleni individualni (BI)

0,19

- navrhova plocha bydleni se nachazi v k.0. Krasné
Pole v proluce zastavéného Gzemi
- plocha je urcena pro realizaci max. 2 rodinnych
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Oznaceni
plochy

ZpUsob vyuZiti plochy

Rozloha
plochy v ha

Zdavodnéni a limity vyuZiti plochy

domu

- dopravni dostupnost ze silnice Ill. tfidy smérem na
Kytlice

- mozZnost napojeni na sité technické infrastruktury:
vodovod, el. energie, sdélovaci sit (ostatni sité
technické infrastruktury se v okoli feSené plochy
nenachazeji)

2.2.25

Bydleni individualni (BI)

0,1

- zastavitelna plocha bydleni se nachazi v k.u. Horni
Chfibskd v zastavéném tzemi

- plocha predstavuje rozsifeni plochy bydleni u
stdvajici nemovitosti na st.p. 398

- plocha mizZe byt vyuZita k zastavbé max. 1
rodinného domu

2.2.27

Zelen zahradni a sadova (ZZ)

0,20

- navrhova plocha zelené — zahrad a sadu je
vymezena v navaznosti na plochu bydleni 2.2.15 a
maze byt vyuZita jako jeji zahrada

- plocha zelené — zahrad a sadU se celd nachazi v
zaplavovém Gzemi stoleté vody, z tohoto divodu
zde neni vhodné realizovat jakoukoliv vystavbu,
ktera by mohla zhorsit odtokové poméry pfi
povodni

- plochou prochazi plynovod

2.2.28

Zelen zahradni a sadova (Z2)

0,34

- plocha je vymezena nad stavajici zahradkarkou
kolonii

T.2.29

Obcanské vybaveni
vseobecné (OU)

0,23

- transformacni plocha je vymezena pro realizaci
hasi¢ské zbrojnice

2.2.30

Technicka infrastruktura
vseobecna (TU)

0,12

- plocha je vymezena pro realizaci sbérného dvora

T.2.31

Smisené obytné vieobecné
(su)

0,04

- transformacni plocha stdvajici stavby ob¢anského
vybaveni na funkéni vyuZziti smisené vSeobecné

- stavba se nachazi pfimo v centru méstu

- soucasti transformacni plochy je také nezastavény
pozemek p.p.¢. 190/2 v k.U. Chribska, ktery patfi ke
stavajici stavbé

- podil zastavénych ploch max. 80 %, min. 20 %
plochy bude tvofit zelen

- pfi prestavbé respektovat stavajici ulicni ¢aru

2.2.32

Bydleni individualni (BI)

0,12

- zastavitelnd plocha bydleni se nachazi proluce
zastavby

- plocha je uréena pro realizaci max. 1 rodinného
domu

- dopravni dostupnost z komunikace

- mozZnost napojeni na sité technické infrastruktury

2.2.33

Zelen vseobecna (ZU)

0,22

- plocha umoznuje zachovani stavajici zelené a
realizaci ploch vodnich a vodohospodarskych

K.2.34

Zemédélské vseobecné (AU)

0,30

- plocha je vymezena v mistech dfive navrzené
zastavitelné plochy

- Zména €. 2 navraci doposud nevyuzitou plochu zpét
do zemédélského pldniho fondu

K.2.35

Zemédélské vseobecné (AU)

0,21

- plocha je vymezena v mistech dfive navrzené
zastavitelné plochy

-Zména €. 2 navraci doposud nevyuZzitou plochu zpét
do zemédélského pidniho fondu

K.2.36

Zemédélské vseobecné (AU)

0,20

- plocha je vymezena v mistech dfive navriené
zastavitelné plochy

-Zména €. 2 navraci doposud nevyuZzitou plochu zpét
do zemédélského pudniho fondu

K.2.37

Zemédélské vseobecné (AU)

0,38

- plocha je vymezena v mistech dfive navrzené
zastavitelné plochy
- Zména €. 2 navraci doposud nevyuZitou plochu zpét
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Oznaceni Rozloha

plochy Zpusob vyuziti plochy plochy v ha Zdavodnéni a limity vyuZiti plochy

do zemédélského pudniho fondu

2.2.38 Zeler vieobecnd (ZU) 0,29 - plocha umoznuje vysadbu zelené a realizaci ploch
vodnich a vodohospodarskych

Zména ¢. 2 stanovi podminku na nezastavitelnych plochach neumistovat vyrobny elektfiny,
vyjma ploch vodnich a vodnich tokél (WT). Re$ené Gzemi se nachdzi v CHKO LuZické hory, NP Ceské
Svycarsko, v Pta&i oblasti NATURA 2000, v Evropsky vyznamné lokalitd. Redené Uzemi se rozklada
podél ficni nivy, kterou obklopuji Luzické hory s vrcholy hor. Krajina ma horsky charakter s velkym
pfevysenim a je typickd svou pohledovou otevienosti. Resené Gzemi ma velmi nadstandardni
pfirodni prostiedi, které by vystavbou rozsdhlych solarnich ¢i vétrnych elektraren bylo zasadné
naruseno. S ohledem na vySe uvedené umozifiuje Zména ¢. 2 umistovat vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdroji pouze ve stavajicim zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach a to pouze
na stfechach staveb, nikoliv ve volné krajiné v nezastavitelnych plochach. Vyse uvedené omezeni je v
souladu s vyjadfenim Spravy CHKO Luzické hory k projednani této Zmény &. 2. Re$ené Uzemi je
nevhodné pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji v krajiné, vyjma ploch vodnich
a vodnich tokd.

Zména €. 2 vymezuje prvek uzemniho systému ekologické stability: nadregionalni biocentrum
(NRBC) 40. NRBC 40 je vymezeno v souladu s nadfazenou Uuzemné planovaci dokumentaci: Zasadami
tzemniho rozvoje Usteckého kraje. NRBC 40 je vymezeno ve stejném rozsahu jako v Zasadach

tzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Limity vyuziti Uzemi

NavrZené feSeni respektuje, za Ucelem zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, nasledujici limity
vyuZziti Uzemi:
- ochranné pasmo Zeleznice (60 m),
- ochranné pasmo komunikaci Il. tfidy (15 m),
- ochranné pasmo komunikaci lll. tfidy (15 m),
- ochranné pasmo mistnich komunikaci (15 m),
- ochranné pasmo tras elektrického vedeni VN 110 kV (15 m),
- ochranné pasmo tras elektrického vedeni VN 22 kV (10 m),
- ochranné pasmo kabelového vedeni elektrického vedeni VN 22 kV (1 m),
- ochranné pasmo trafostanic - stoZarova el. stanice (10 m),
- ochranné pasmo VTL plynovodu (4 m),

- bezpecnostni pasmo VTL plynovodu (10 m),

ODUVODNENI ZMENY &. 2 UZEMNIHO PLANU CHRIBSKA 43




- ochranné pasmo STL plynovodu (1 m),

- ochranné pasmo vodovodniho potrubi (1,5 m),

- ochranné pasmo kanaliza¢niho potrubi (1,5 m),

- ochranné pasmo sdélovaciho kabelu (1 m),

- ochranné pasmo komunikacnich zafizeni,

- meliorace,

- zaplavové uzemi stoleté vody,

- aktivni zéna zaplavového Uzemi,

- zaplavové uzemi pod vodnim dilem,

- provozni pasmo pro Udrzbu vodnich tokl (6 m),

- nadregiondlni, regiondlni a lokalni prvky Uzemniho systému ekologické stability,
- pasma hygienické ochrany vodnich zdrojd,

- vzdalenost 50 m od okraje lesa,

- NATURA 2000 - Ptaci oblast Labské piskovce,

- NATURA 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Ceské Svycarsko,
- CHKO LuZické hory, véetné zén odstupriované ochrany,
- NP Ceské Svycarsko, véetné zén odstupfiované ochrany,
- CHKO Labské piskovce,

- pfirodni pamatka (Louka u Brodskych),

- ochranné pasmo pfirodni pamatky,

- ptirodni rezervace (Marschnerova louka, Spravedinost)
- ochrannd pasma pfrirodnich rezervaci,

- pamatné stromy,

- vyznamné krajinné prvky,

- ochranné pasmo hrbitova (100 m),

- kulturné historicka dominanta (kostel sv. Jifi),
- historicky vyznamné stavby (budova staré radnice, kostel sv. Jifi, dim €.p. 22 - rodny dim Tadease

Haenkeho, strelnice)

- pomniky, bozi muka,

- archeologické nalezisté,
- USES,

- zajmové Uzemi Ministerstva obrany (viz kapitola l),

ODUVODNENI ZMENY &. 2 UZEMNIHO PLANU CHRIBSKA 44




- tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu,

- nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejst¥iku Cast obce ép. Pamatka
13447 / 5-5429 | Dolni Chfibska ;T(’\‘};';L;fg;ma 2 toho jen: vodni nahon s
30558 / 5-5030 | Dolni Chtibska ¢p.35 vodni mlyn na koreni
30295/ 5-3703 | Dolni Chtibska €p.118 | venkovska usedlost
16841 / 5-3702 | Dolni Chfibska ¢p.175 | venkovska usedlost
14010/ 5-3704 | Dolni Chfibska ¢p.230 venkovska usedlost
34457 / 5-3705 | Dolni Chtibska ¢p.231 | venkovska usedlost
19961 / 5-3706 | Horni Chfibska ¢p.32 venkovska usedlost
22419 / 5-3707 | Horni Chfibska ¢p.93 venkovska usedlost
24172 / 5-3708 | Horni Chribska €p.125 | venkovska usedlost
18623 / 5-3693 | Chfibska kostel sv. Jifi
54638 /53694 | Chfibska ;L“F')‘;r;l';‘ccl’(?ho";osatf]';jiﬂs‘:ﬁzam' V- Jana
26929 /5-3695 | Chtibska ¢p.9 fara
45827 / 5-3696 | Chribska ¢p.10 venkovska usedlost
25667 / 5-3699 | Chfibska ¢p.21 radnice
43792 / 5-3697 | Chtibska €p.160 | venkovska usedlost
26250/ 5-3698 | Chfibska ¢p.182 venkovska usedlost
13853 / 5-3709 | Krasné Pole ¢p.27 venkovska usedlost
32675/ 5-3710 | Krdsné Pole Cp.44 venkovska usedlost

h) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach

uzemniho rozvoje

Zména C¢. 2 nevymezuje Zadné zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny

v Zasadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje.

i) Vvhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

Za ucelem maximalné efektivniho vyuziti zastavéného Uzemi navrhuje Zména ¢. 2 uUzemniho

planu Chribska predevsim sceleni urbanistického pldorysu sidla, prostfednictvim transformacnich
ploch, vyuZitim proluk v zastavéném Uzemi mésta a také vhodnou lokalizaci navrhovych ploch v
navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi. Zména ¢. 2 respektuje historicky danou strukturu ,,udolni
ldvové vsi,” prevainé navrhy vhodné lokalizované individualni zastavby, kterd doddvd méstu jeho
osobity vyraz. Uzemni pldn odmitd kompaktni zastavbu fadovych bytovych jednotek. Tento zpisob
zastavby povaZuje za nevhodny a obdobné vyuZivani navrzenych ploch bydleni nevymezuje a v rdmci

prostorového usporaddani ploch povaZuje za pfipustné pouze individualni rodinné domy — venkovské
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— jednopodlaini s obytnym podkrovim. Pfitom velikost stavebnich pozemkd nesmi byt mensi nez
1 000 m? (u vétsiny ploch).

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je urcena potfebou mésta zajistit dostatecny
ploch pro rozvoj bydleni. Mésto Chribska eviduje zajemce o bydleni, ale v soucasné dobé nedisponuje
realné dostupnymi pozemky pro vystavbu rodinnych dom(. Zména ¢. 2 navrhuje dil¢i plochy ke
zméné funkéniho vyuZiti v mistech, kde mésto eviduje redlné zdjemce o vystavbu. Na vice jak
poloviné navrzenych ploch uréenych k vystavbé rodinnych dom( bude mozné postavit max. jeden
rodinny diim. Zména €. 2 navrhuje nové zastavitelné plochy nebo transformacni plochy, na kterych
mUze byt vystavéno max. 42 rodinnych domd.

Ve mésté Zije v soucCasné dobé 1328 obyvatel (k 1.1.2023). Soucasny pocet obyvatel v obci
predstavuje pouhych 23 % stavu obyvatelstva pfi jejim populaénim vrcholu v roce 1869 (v té dobé
zde Zilo 5 777 obyvatel). Od tohoto roku obyvatel v mésté neustdle ubyva, nejvice obyvatel ubylo
(2 924) po 2. svétové valce.

Naproti tomu dochazi k pozitivni tendenci ve vystavbé novych domu. Za posledni sledované
desetileti 2011 — 2021 se pocet byt v Chfibské zvysil z 481 na 535. To znamena narUst o 54 byt za
10 let, z nichZ naprosta vétSina predstavuje byty v rodinnych domech. Chtibska je turisticky velice
atraktivni lokalitou, velké mnoiZstvi objektl je vyuZivdno k rekreaci. Proto nelze hledat pfimou
souvislost mezi vyvojem poctu obyvatel a potfebou novych ploch pro vystavbu.

Jak bylo zminéno vysSe, mésto Chribskd v soucasné dobé nema redlné volné pozemky pro
zabezpeceni poptavky vystavby rodinnych dom(. Pokud budeme uvaZovat, Ze tempo vystavby bude
podobné, jako bylo v poslednich 10-ti letech, plochy vymezené Zménou €. 2 by byly zastavény dfive

nez za 10 let (pokud by se nevyuzily jiné pozemky na Uzemi mésta).

i) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na

zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

1. Vyhodnoceni predpokladanych zdabori zemédélského pidniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu p&dy ndleZejici do ZPF,

udaje o druhu pozemku dotéené pudy

Zména €. 2 navrhuje rozvojové plochy o celkové rozloze 7,1 ha. Z tohoto rozsahu je 3,83 ha
ploch lokalizovdno na neplodné ptdé.

Z celkové plochy rozvojovych zamér( na Uzemi mésta Chfibska se predpoklada odnéti 3,27 ha
zemédélské pudy. PoZadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF jsou obsazeny v zavérecné tabulce

této kapitoly.
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Udaje o skutec¢nych investicich vloZenych do ptdy

Na nékolika plochach zaboru zemédélského pldniho fondu byly provedeny investice do pldy
za Ucelem zlep$eni Urodnosti. Udaje o investicich do pady za Ucéelem zlep$eni Grodnosti jsou uvedeny

v zavérecné tabulce této kapitoly.

Zduvodnéni, proc je navrhované rfeseni ve srovndni s jinym moZnym fesenim nejvhodnéjsi z hlediska

ochrany zemédélského pudniho fondu

Zména €. 2 Uzemniho pldnu Chfibska byla feSena s cilem soustfedit budouci plochy
pro vystavbu predevsim do proluk ve stdvajici zdstavbé, na transformacni plochy nebo na plochy,
které na stdvajici zastavbu obce bezprostfedné navazuji a vhodné sceluji celkovy urbanisticky
pldorys sidla. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvareni samostatnych obytnych souborl na
plochéach, které by narusovaly celistvost zemédélskych pld uprostfed souvislych zemédélskych hont
a vytvarely tak tézko obdélavatelné enkldvy, mezi stdvajicim zastavénym Uzemim a nové

navrhovanymi plochami budouci vystavby.

Zména ¢. 2 navrhuje zabory zemédélského plidniho fondu na méné kvalitnich padach Ill. - V.

tfidy ochrany. Na nejkvalitnéjsich pldach I. a Il. tfidy ochrany neni navrzen zabor pad.

ZdUvodnéni vyuZziti jednotlivych navrhovych ploch je uvedeno v kapitole 3.e) na str. 24.

Udaje o zafazeni pozemkt zemédélské plidy do bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ)

Na Gzemi mésta se nachazeji nasledujici bonitované plidné ekologické jednotky:

7.28.54 7.31.41 7.46.12 7.58.00
7.30.01 7.31.44 7.47.10 7.68.11
7.30.11 7.40.67 7.47.12 7.68.41
7.30.14 7.40.68 7.50.01 7.71.01
7.30.41 7.41.68 7.50.04 7.77.89
7.30.44 7.41.77 7.50.11 8.50.11
7.30.51 7.41.78 7.50.14 7.28.51
7.30.54 7.46.00 7.50.41 7.28.44
7.31.11 7.46.02 7.50.44

7.31.14 7.46.10 7.50.51

Prvd Cislice pétimistného kédu znadi prislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské

republiky (od 0 do 9, t.j. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvihéi klimaticky region).
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Mésto Chribska lezi v klimatickém regionu €. 7. Klimaticky region €. 7 je charakterizovan jako mirné

teply, vlhky, s primérnou rocni teplotou 6 - 7C a ro¢nim Uhrnem srazek 650 - 750 mm.
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PREHLED PLOCH NAVRZENYCH K ODNETi ZPF

Celkovy | Ztoho Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zébor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice do
Oznaceni rozsah zabor ] o In. 1. . v pady v ha
plochy Zpasob vyuziti plochy plochyv | ZPFv o:na ch.meln vinice | zahrady sady TTP )
ha ha plida ice
2.2.2 Rekreace individualni (RI) 0,15 0,15 0,15 0,02 0,13
T23 SmiSené obytné vseobecné 0,06 )
(V)
224 Bydleni individualni (BI) 0,1 0,1 0,1 0,06 0,04
2.2.5 Bydleni individualni (BI) 0,11 0,11 0,11 0,11
2.2.6 Bydleni individudlni (BI) 0,15 0,15 0,13 0,02
T.2.7 Bydleni hromadné (BH) 0,13 -
729 ?/\}/Zr;)ba zemédélska a lesnicka 0,29 0,29 0,29 0,2 0,09
Vyroba zemédélska a lesnicka
2.2.10 (Jz) 0,29 029 | (g 0,28 0,01
2211 (S:L"Ji;'e”é obytné vseobecné 049 | 049 0,49 0,49
2.2.14 Bydleni individualni (BI) 0,18 0,18 0,18 0,18
2.2.15 Bydleni individudlni (BI) 0,09 0,09 0,09 0,08 0,01
2.2.16 Bydleni individudlni (BI) 0,14 0,14 0,14 0,14
2.2.17 Bydleni individualni (BI) 0,28 0,28 0,28 0,28 0,28
z21g | DoPrava jind - mistni a0 | g o 0,05 0,04 0,01 0,01
ucelové komunikace (DX.mk)
2.2.19 Obcanské vybaveni sport (OS) 0,62 -
2.2.20 Zelen zahradni a sadova (Z2) 0,31 0,31 0,28 0,03 0,31
2221 Bydleni individualni (BI) 0,1 0,1 0,08 0,02 0,1
2.2.22 Bydleni individualni (BI) 0,06 -
7223 Smisené obytné vieobecné 0,2 .
(sV)
2.2.24 Bydleni individualni (BI) 0,19 0,19 0,19
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Celkovy | Ztoho Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zébor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice do
Oznaéeni rozsah zabor o Im. 1. V. V. pudy v ha
plochy Zptisob vyuiiti plochy plochyv | ZPFv o:né ch.meln vinice | zahrady sady TTP
ha ha puda ice

2.2.25 Bydleni individualni (BI) 0,1 0,1 0,1
2.2.27 Zelen zahradni a sadova (Z2) 0,20 0,20 0,16 0,04
2.2.28 Zelen zahradni a sadova (Z2) 0,34 0,54 0,54

Obcanské vybaveni
1.2.29 vieobecné {OU) 0.23 )
7230 T?chnické’infrastruktura 0,12 0,06 0,01 0,05 0,06

vSeobecna (TU)
1231 Smisené obytné vieobecné 0,04 .

(su)
2.2.32 Bydleni individudlni (BI) 0,12 0,12 0,12 0,12
72.2.33 Zeleri vSseobecna 0,22 0,22 0,22 0,22 0,22
K.2.34 Zemédélské vseobecné (AU) 0,3 -
K.2.35 Zemédélské vseobecné (AU) 0,21 -
K.2.36 Zemédélské vieobecné (AU) 0,2 -
K.2.37 Zemédélské vseobecné (AU) 0,38 -
2.2.38 Zelen vSeobecna 0,29 0,29 0,29 0,29 0,29

CELKEM 7,1 3,27 0,65 0 0 0,43 0 3,37 0 2,47 0,17 1,81 0,8
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2. Ochrana pozemkii urcenych k plnéni funkce lesa

Zména C. 2 nenavrhuje zabor pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa.

k) Vyhodnoceni pripominek

Navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu
Chribska

K vefejnému projedndni navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho pléanu Chiibska (dale jen ,,navrh zmény*)
byly podle §97 odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
"stavebni zakon") podany nasledujici pfipominky, k nimz je pfipojeno jejich vyhodnoceni podle § 98
odst. 2 a 3:

Povodi Ohfe, s.p., zn. POH/53927/2024-2/032100 ze dne 17.12.2024:

Zménou & 2 UP Chiibska je navrhovana rozvojova plocha Z.2.27 (ZZ - zeleri - zahrady a sady), v
zaplavovém Uzemi Ch¥ibské Kamenice, v¢. aktivni zény (déle jen AZzU), kde plati vyznamné omezeni
dané ustanovenim § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkon(, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon). Spole¢nym regulativem ploch ZZ (zelen - zahrady a sady)
je pfipustné umistovani staveb a zafizeni pro péstovani ovoce a zeleniny, coz je v pfimém rozporu s §
67 vodniho zékona. Déle sdé&lujeme, 7e plochu nelze v AZZU ani oplotit. Pro plochu poZadujeme
navrhnout vhodnéjsi zplsob vyuZiti.

- Pripomince se Cdstecné vyhovuje. V ndvrhu zmény bude v textové Cdsti bude uvedeno, Ze na
plose Z.2.27 neni vzhledem k zdplavovému tzemi moZné umistovat stavby ani oploceni.
Plocha bude slouZit jako zahrada k sousedni zastavitelné plose Z.2.15, kterd md jinak relativné
malou vyméru, avsak nachdzi se mimo zdplavové tzemi.

Plocha Z.2.16 byla navrZena podél koryta bezejmenného vodniho toku IDVT 10229602 ve spravé
statniho podniku Lesy CR. V textu platného UP je uvedeno, 7e podél vodotedi ma byt ponechan volny
nezastavitelny pruh o Sifce 6 m pro umoznéni pristupu spravci tokl. Podél koryt vodnich tokl je
nutné zachovat manipulaéni pruh (u drobnych vodnich toki 6 m od obou bfehovych hran).
Doporucujeme v tomto rozsahu vymezit pas zelené.

- Pripomince se vyhovuje. V ndvaznosti na nesouhlas dotceného orgdnu (Agentura ochrany
pfirody a krajiny CR — Sprdva CHKO LuZické hory) s vymezenim plochy Z.2.16 pro bydleni bude
noveé tato plocha vymezena pro funkéni vyuZiti ,,ZZ — Zeleri — zahrada y a sady”.

Zménou ¢&. 2 UP Chiibska jsou navrhovény zastavitelné plochy i v lokalitach, kde byla vybudovéana
plosna odvodnovaci zafizeni. Jejich poruseni stavebni c¢innosti miZe zpUsobit lokalni zamokieni
uzemi.
- Cinnost na pozemcich, kde jsou plosnd odvodriovaci zafizeni je fesena v § 56 odst. 4 zdkona ¢.
254/2001 Sb. vodni zdkon, v platném znéni. Vymezeni zastavitelnych ploch v lokalitdch
s plosnym odvodriovacim zafizenim neni neobvyklou zdlezZitosti

Helena Syrovatkova, pripominka ze dne 31.12.2024:

Zména oznacené jako Z 2.1 na p.p.C. 2687 v k.u. Dolni Chfibska, upozorfiujeme na to, kdyZz po
odméreni ochranného pasma les(, vzdalenosti od komunikace a hranice od sousedniho pozemk
realné nezbyvd zadna plocha na vystavbu. Sousedni pozemky jsou pastevnim arealem s napajedlem
umisténym v blizkosti vlastnické hranice, kdy paseny skot bude misto hojné vyuzivat k napajeni a
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odpocinku pfi traveni. Z nasich minulych neptijemnych zkusenosti na toto upozorfiujeme, protoze
lidé vétsinou nemaji pochopeni pro jakoukoliv jinou ¢innost nez, néz je ¢innost rekreacni.

- Ndmitce se vyhovuje. Plocha Z.2.1 nebude vymezena i z divodu nesouhlasu dotcenych orgdnu
(Agentura ochrany pfirody a krajiny CR — Sprdva CHKO LuZické hory, Krajsky ufad Usteckého
kraje, odbor Zivotniho prostredi — ochrana zemédélského pidniho fondu). Vymezeni plochy by
znamenalo zdbor zemédélskych pid s I. tridou ochrany.

Zmény oznacené jako Z 2.12 na p.p.€. 756/4 v k.u. Chfibska, ¢ast pozemku byla nami navrzena, ale
jen pro vystavbu maximalné dvou rodinnych domu pro rodinné pfislusniky, nestojime o zménu na
»mikro” satelitni vystavbu. Rozsah byl navrzen pouze s ohledem na stdvajici Uzemni plan sousedici
vystavby.

- Pfipomince se nevyhovuje. Plocha Z.2.12 nebude viibec vymezena i z divodu nesouhlasu
dotéenych orgdnii (Agentura ochrany prirody a krajiny CR — Sprdva CHKO LuZické hory,
Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi — ochrana zemédélského ptdniho
fondu). Vymezeni plochy by znamenalo zabor zemédélskych pid s I. tfidou ochrany.

Zména oznaéené jako Z VZ1 prevainé na p.p.¢. 2659/1 v k.u. Dolni Chfibska, navrh byl nami chybné
graficky oznacen, neprokreslila se do néj rozestavéna zemédélskd stavba dle stavebniho povoleni ¢.j.
332/3.933/92 vyst. a pozemek funkéné souvisejici s nim.

Y Y : o

- Na zdkladé zminéného stavebniho povoleni se jednd o legdini stavbu, kterd doposud nebyla
dokoncena. Po jejim dokonceni bude plocha vymezena jako stabilizovand zastavénd plocha
s nejblizsi ndsledujici zménou uzemniho pldnu.

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k opakovanému veifejnému projednani
navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Ch¥ibska

K opakovanému vefejnému projedndni navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Chfibska (déle jen
»,navrh zmény”) podle § 103 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen "stavebni zdkon") byly podle § 97 podany nasledujici pfipominky, k nimz je
pfipojeno jejich vyhodnoceni podle § 98:

K ndvrhu byly uplatnény dvé vécné souvisejici pfipominky, a tudiz jsou v souladu s § 98 odst. 2
vyhodnoceny spolec¢né:
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Pan J. Moj?is, pisemnost ze dne 23.09.2025, a pani H. Vodenkovd, pisemnost ze dne 25.09.2025

(pfipominky jsou parafrdzovany a zkraceny):

Zména oznacena jako Z.2.24, pozemek p.c. 265, k.u. krasné Pole u Chfibské

1. Pozemek ma charakter mokradu a slouzi jako ukryt pro obojZivelniky a zvéf. Odvodnéni a navazka

ovlivni vodni rezim sousednich pozemkd.

2. Na pozemku vyvéra a protékd zdroj pitné vody zbudovany v 30.letech 20. stoleti, ktery slouzi

k zavlaZovani a jako zaloZni zdroj pitné vody v pfipadé havarii vodovodu.

3. Redeni pfistupu na pozemek z komunikace je pres soukromy pozemek, coz je komplikované.

4. Ve Chtibské je dostatek jinych vhodnych ploch pro vystavbu, kde by nedoslo k likvidaci pfirodné a

kulturné cenného Uzemi.

5. Umisténi nové vystavby vedle historickych chalup je nevhodné a plsobilo by rusiveé.

6. Zastavbou by doslo k vyraznému narlstu hluku a ztraté soukromi. Klidné prostfedi by bylo

naruseno a lokalita znehodnocena.

- Prfipomince se nevyhovuje z toho divodu, Ze se netykd podstatné tpravy. Podle § 103 odst. 3

se vopakovaném projedndni podstatnd uprava projedndvd v rozsahu ménénych casti. U
plochy Z.2.24 sice k podstatné upravé doslo, avsak nikoli v jejim novém vymezeni, ale v jeji
redukci oproti puvodnimu ndvrhu. Pripominka se netykd zmenseni navrZené plochy, ale
celkové jejiho vymezeni. V fadném verejném projedndni v této véci Zadnd pfipominka poddna
nebyla. Pisatelum pripominek byl zaslan dopis s vyjdadrenim.

1) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém feseném Uzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

o vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

o vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych arealll, objekt duleZitych pro obranu statu a vojenskych Gjezdl
vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(
vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)
umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

o O O O

umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych

vyvyseninach, které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

O umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpeénost letového provozu nebo rusit
funkci leteckych palubnich pfistroja a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména
zafizeni primyslovych zavodd,

o vedenivysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a
vysilaci stanice

o veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v

pfislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany
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