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a) Vymezeni zastav éného uzemi
V grafické dokumentaci Gzemniho planu (UP) je ve vykresech Zakladniho &lenéni tze-

mi, v Hlavnim vykresu a v Koordina¢nim vykresu uvedena hranice zastavéného Gzemi vyme-

zend k 10.1.2013. V ostatnich vykresech je zastavéné Gzemi zndzornéno Sedymi plochami.

b) Koncepce rozvoje Uzemi m _ésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Koncepce rozvoje Uzemi mésta, v€etné ochrany a rozvoje jejich hodnot vychazi

z geografické polohy sidla v blizkosti mést Varnsdorf a Rumburk (obé cca 10 km) a z historie
sidla. Mésto vynikd mimoradnymi pfirodnimi hodnotami a velkym mnozstvim staveb lidové
architektury (tzv. podstavkovymi domy).

Resené tGzemi jako celek se nachazi ve velice hodnotném piirodnim prostfedi, které je
dano jeho polohou v Narodnim parku (NP) Ceské Svycarsko, Chranéné krajinné oblasti
(CHKO) Luzické hory a CHKO Labské piskovce. Uzemi se nachazi v nadmoiské vysce od
cca 250 m do 533 m (vrch Spravedinost). Na uzemi zasahuji lokality Natura 2000 - Ptaci ob-
last a Evropsky vyznamné lokality.

Pro dalsi rozvoj mésta je také uréujici Uzemni systém ekologické stability (USES) a je-
ho napojeni na dopravni infrastrukturu, konkrétné na celostatni Zeleznici a silnici Il. tfidy
¢. 263.

Koncepce feSeni Uzemniho planu je zpracovana tak, aby respektovala urbanistické
hodnoty mésta. | nadale bude mozné na urbanistickém ptdorysu sidla rozpoznat vzor udolni
lanové vsi, ktera zde vznikala jiz od stfedovéku. Jednotlivé &asti mésta se svou strukturou
nepatrné lisi.

Ve vychodni ¢asti mésta - v Horni Chfibské vychazi koncepce Uzemniho planu ze sku-
te€nosti, Ze zastavba je rozmisténa prevazné podél patefni mistni komunikace (a Feky
Chribskd Kamenice) po obou jejich stranach s minimem mensich komunikaci vybihajicich z
patefni komunikace. Jedné se vétSinou o zastavbu s vétSimi ¢i mensimi prolukami mezi plo-
chami bydleni. Zastavbu Ize charakterizovat jako rozptylenou s vyraznym mnoZzstvim zeleng,
ktera se prolina s plochami luk, stromovou a krajinotvornou zeleni. Mé&fitko krajiny je harmo-
nické a zastavba v do néj pfirozené zapada.

V jizni ¢asti mésta - v mistni ¢asti Krasné Pole, je respektovana charakteristicka struk-
tura mésta s velkymi prolukami mezi stavbami pro bydleni a individualni rekreaci. Zastavbu
lze charakterizovat jako rozptylenou s vyraznym mnoZstvim zelené, kter4 se prolind
s plochami luk, stromovou a krajinotvornou zeleni. Mé&Fitko krajiny je naruSeno budovami
s nepfimérené velkou hmotou (bytové domy, rekreacni stfedisko a vyrobni areal).

V této ¢asti mésta zGstanou zachovany dva rozsahlé rekreacni arealy.
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Koncepce rozvoje mésta chrani jeho centrum, které je tvofeno ndmeéstim, kde je sou-
stfedéna vétSina ob&anského vybaveni. Dominujici stavbou je hodnotny reprezentativni ob-
jekt staré radnice a kostel sv. Jifi (umistény na kopci nad naméstim). Cenny prostor namésti
negativné ovliviiuje pouze silnice Il. tfidy, naopak velmi pozitivné zde plsobi vodni tok
Chribské Kamenice. Do ndmésti se sbihaji ulice pfedevsim ze severozdpadu a z jihovycho-
du, které se dal od namésti spojuji do jedné patefni komunikace. V okoli namésti se nacha-
zeji nejen individualni rodinné domy, ale i bytové domy. Vyrazné& negativni vliv na urbanistic-
kou strukturu mésta maji panelové domy umisténé zpadné od centra. Zastavbu Ize oznadit
jako ulicovou, ktera historicky vznikala z udolni lanové vsi, jejiz vzor je patny i v této mistni
¢asti. Zastavbu v samotném centru mésta Ize oznacit jako méstskou, ktera je tvofena prede-
vsim tfi a vice patrovymi domy. Urbanisticky pudorys SirSiho okoli centra, je tvofen individu-
alnimi rodinnymi domy se zahradami. VétSinou je zde jasné ohraniCen pfechod ze zastaveé-
ného Uzemi mésta do volné krajiny, kterou tvofi pfedevsim louky a krajinna zeleri.

V zapadni ¢asti mésta - mistni ¢asti Dolni Chfibské respektuje koncepce rozvoje mésta
charakteristickou kompaktni zastavbu predevsim rodinnych domda, ktera se rozklada po obou
stranach vodniho toku Chfibské Kamenice. V této Casti sidla se nachazi také nékolik ploch
vyroby a skladovani, z nichZ je nejvyznamnéjsi vyrobni areal firmy Amann s.r.o. (vyroba niti),
které se v3ak jiz implementovaly do architektonicko-urbanistické struktury mésta. K.d. Dolni
Chribska je charakteristické, jak shlukovou zastavbou, tak zastavbou udolni lanoveé vsi. Za-
stavba se misty prolind s plochami luk a krajinotvornou zeleni. Méfitko krajiny je harmonicke,
narusené vyrobnimi arealy.

Celé feSené uzemi je charakteristické vyraznym mnozstvim staveb lidové architektury,
tzv. podstavkovych domu. Noveéjsi stavby prevazné respektuji alespon zakladni principy lido-
vé architektury (hmota objektu, obdélnikovy tvar, sklony stfech). Pro zachovéani jedine¢né
architektonicko-urbanistické struktury mésta je Zadouci, aby nové stavby vychazely

z tradi¢niho lidového stavitelstvi a respektovaly jeho zakladni znaky.

c) Urbanistickd koncepce, v ¢éetné vymezeni zastavitelnych ploch,

ploch p Festavby a systému sidelni zelen é
Urbanisticka koncepce dlouhodobého Uzemniho rozvoje mésta Chfibska sleduje vy-

tvofeni pfiméfené rozvojového méstského sidla, které nabizi plochy pro vystavbu prevazné
prostfednictvim individualnich rodinnych domu.

Cilem urbanistického feSeni je zachovat stavajici urbanisticky pldorys obce,
bez nadmérného rozSifovani jeho zastavéného Gzemi. Vzhledem k tomu jsou nové plochy
situovany v ndvaznosti na stavajici zastavbu, s cilem zkompaktnit zastavéné Uzemi s novou
vystavbou a Uzemi obce pouze arondovat do tvaru, ktery by odpovidal jejimu historickému

vyvoji. RovnéZz navrZzenou vysSkovou hladinou zastavby a vyraznym zastoupenim zahradni
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zelené sleduje uUzemni plan integraci nové vystavby do sou€asného architektonicko-
urbanistického vyrazu mésta. Rozvoj mésta zaroven plné respektuje zasady ochrany Zivotni-
ho prostredi.

Relativné nejvice ploch navrzenych Gzemnim planem ke zméné vyuZiti je v SirSim cen-
tru mésta, v kvalitnim pfirodnim prostfedi. AZ na par vyjimek navrhuje Uzemni plan prede-
vsim plochy bydleni.

V rdmci urbanistické koncepce navrhuje tzemni plan tyto plochy:

Oznaceni , - Rozloha Maximélni Katastralni uzemi
plochy Zpusob vyuziti plochy plochy v k;%acﬁl)t/a
ha (pocet
domu)

BI1 Plochy bydleni — individualni 0,04 1 Dolni Chfibska
BI2 Plochy bydleni — individudlni 0,05 1 Dolni Chfibska
BI3 Plochy bydleni — individualni 0,60 6 Dolni Chfibska
Bl4 Plochy bydleni — individualni 0,16 1 Dolni Chfibska
BI5 Plochy bydleni — individualni 0,12 1 Dolni Chfibska
BI6 Plochy bydleni — individualni 0,70 7 Dolni Chfibska
BI7 Plochy bydleni — individualni 0,12 1 Dolni Chfibska
BI8 Plochy bydleni — individualni 0,45 4 Dolni Chfibska
BI9 Plochy bydleni — individudlni 1,00 10 Dolni Chfibska
BI10 Plochy bydleni — individualni 0,46 4 Dolni Chfibska
BI11l Plochy bydleni — individualni 0,14 1 Dolni Chfibska
BI13 Plochy bydleni — individualni 0,40 4 Horni Chribska
BI14 Plochy bydleni — individualni 0,07 1 Dolni Chfibska
BI15 Plochy bydleni — individudlni 0,46 4 Dolni Chfibska
BI16 Plochy bydleni — individualni 0,37 3 Dolni Chfibska
BI17 Plochy bydleni — individualni 0,90 9 Dolni Chfibska
BI18 Plochy bydleni — individualni 0,11 1 Dolni Chfibska
BI20 Plochy bydleni — individualni 0,43 4 Chfibska
Bl21 Plochy bydleni — individualni 0,11 1 Chfibska
BI22 Plochy bydleni — individualni 0,55 5 Dolni Chfibska
BI23 Plochy bydleni — individudlni 0,13 1 Dolni Chfibska
Bl24 Plochy bydleni — individualni 0,11 1 Dolni Chfibska
BI25 Plochy bydleni — individualni 0,52 5 Chfibska
BI26 Plochy bydleni — individualni 0,25 2 Chfibska
BI27 Plochy bydleni — individualni 0,54 5 Chfibska
BI28 Plochy bydleni — individudlni 0,46 4 Chfibska
BI29 Plochy bydleni — individualni 0,06 0 Chfibska
BI30 Plochy bydleni — individualni 1,09 10 Chfibska
BI31 Plochy bydleni — individualni 0,17 1 Chfibska
BI32 Plochy bydleni — individualni 0,53 5 Chfibska
BI33 Plochy bydleni — individudlni 0,24 2 Chfibska
BI134 Plochy bydleni — individualni 1,07 10 Horni Chfibska
BI35 Plochy bydleni — individualni 0,08 1 Horni Chfibska
BI36 Plochy bydleni — individualni 0,57 5 Horni Chribska
BI37 Plochy bydleni — individualni 0,27 2 Krasné Pole
BI38 Plochy bydleni — individualni 0,10 1 Krasné Pole
BI39 Plochy bydleni — individualni 0,43 4 Krasné Pole
BI40 Plochy bydleni — individualni 0,41 4 Krasné Pole
Bl41 Plochy bydleni — individualni 0,13 1 Krasné Pole
Bl42 Plochy bydleni — individualni 0,31 3 Krasné Pole
Bl143 Plochy bydleni — individualni 0,06 1 Krasné Pole
Bl44 Plochy bydleni — individualni 0,29 2 Krasné Pole
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Oznaceni | -y Rozloha Maximélni Katastralni tzemi
plochy Zptisob vyuZiti plochy plochy v k;%acf:;a
ha (pocet
dom)
Bl45 Plochy bydleni — individualni 0,05 1 Krasné Pole
Bl46 Plochy bydleni — individualni 0,49 4 Krasné Pole
Bl147 Plochy bydleni — individualni 0,28 2 Krasné Pole
Bl48 Plochy bydleni — individualni 0,71 7 Krasné Pole
BI49 Plochy bydleni — individualni 0,09 1 Krasné Pole
BI50 Plochy bydleni — individualni 0,11 1 Krasné Pole
BI51 Plochy bydleni — individualni 0,44 4 Krasné Pole
BI52 Plochy bydleni — individualni 0,43 4 Krasné Pole
BI53 Plochy bydleni — individualni 0,13 1 Krasné Pole
BI54 Plochy bydleni — individualni 0,59 5 Horni Chfibska
BI55 Plochy bydleni — individudlni 0,27 2 Dolni Chfibska
SO1 Plochy smiSené obytné 0,06 1 Dolni Chfibska
S02 Plochy smiSené obytné 0,60 6 Dolni Chfibska
S03 Plochy smiSené obytné 0,52 5 Chribska
S04 Plochy smiSené obytné 1,17 11 Chfibska
SO5 Plochy smiSené obytné 3,32 33 Chfibska
ov2 Plochy ob&anského vybaveni — obéanska vybavenost 0,26 - Chribska
ov3 Plochy ob&anského vybaveni — ob&anska vybavenost 0,36 - Krasné Pole
OoV6 Plochy ob&anského vybaveni — obéanska vybavenost 0,31 - Dolni Chfibska
0s1 Plochy ob&anského vybaveni — sport 0,54 - Dolni Chfibska
0S2 Plochy ob&anského vybaveni — sport 0,29 - Chfibska
OB1 Plochy ob&anského vybaveni — benzinové stanice 0,11 - Chribska
TI1 Plochy technické infrastruktury 0,22 - Chfibska
TI2 Plochy technické infrastruktury 0,74 - Dolni Chfibska
VL2 Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl 0,36 - Dolni Chfibska
VL3 Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl 0,75 - Dolni Chfibska
VL4 Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysi 0,07 - Dolni Chfibsk&a
VL5 Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl 0,14 - Dolni Chfibska
vz1 P!ochy vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka 0.29 - Dolni Chiibska
vyroba
VZ2 P!ochy vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka 0.29 - Chfibska
vyroba
V73 P!ochy vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka 0.29 - Chiibska
vyroba
P1 Plochy dopravni infrastruktury - parkovani 0,16 - Chribska
P2 Plochy dopravni infrastruktury - parkovani 0,17 - Krasné Pole
VOl Plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky a plochy| 0,19 - Chribska
RS1 Plochy pfirodni — revitalizace skladky 0,93 - Krasné Pole
L1 Plochy lesni 2,31 - Chribska
71 Plochy d,oprgvnl' - koridor konvenéni Zelezni¢ni dopra- 1,02 - Chfibska
vy nadmistniho vyznamu
ZE1 Plochy zelené 0,04 - Dolni Chfibska
ZE2 Plochy zelené 0,08 - Chfibska
ZE3 Plochy zelené 0,09 - Chfibska
ZE4 Plochy zelené 0,11 - Chribska
ZE5 Plochy zelené 0,26 - Dolni Chfibska
ZE6 Plochy zelené 0,90 - Krasné Pole
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Uzemni plan navrhuje na Gzemi mésta Chfibska nasledujici plochy pfestavby:

Oznaceni . - Rozloha Maximélni Katastralni tzemi
plochy Zpusob vyuziti plochy plochy v k;%iﬂ;a
ha (pocet
dom)
ovi Plochy ob&anského vybaveni — ob&anska vybavenost 0,54 - Chfibska
ov4 Plochy ob&anského vybaveni — ob&anska vybavenost 0,09 - Horni Chfibska
OV5 Plochy ob&anského vybaveni — ob&anska vybavenost 0,15 - Horni Chribska
VL1 Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl 0,06 - Dolni Chfibska
VL6 Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysi 0,17 - Chribska
VL7 Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl 0,58 - Horni Chribska

d) Koncepce ve rejné infrastruktury,
véetn é podminek pro jeji umis tovani

1. Dopravni infrastruktura

Navrh uzemniho planu vychazi ze skute¢nosti, Ze Chfibska je z hlediska dopravni ob-
sluhy dobfe dostupna. Méstem prochazi silnice Il.tfidy €.263, silnice lll.tfidy &.26325,
€.26324, €.26325, ¢€.25881 a €.2653. Nove zastavitelné plochy jsou lokalizovany tak, aby byly
pFistupné ze stavajicich komunikaci.

Konkrétni zaméry, vedouci ke zlepSeni dopravni obsluznosti zemi (napf. rozsifeni
komunikaci) je mozné realizovat v rdmci pfipustného & podminecné pfipustného vyuZziti ve

vSech plochach, jako nezbytnou dopravni infrastrukturu.

1) Silnice
Re$enym GUzemim prochéazi silnice 1l. a IlL.tfidy, které jsou z hlediska $ifkovych a smé-

rovych pomérd vyhovujici. Uzemni plan proto nenavrhuje zadné Gpravy na té&chto silnicich.

2) Mistni komunikace

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové mistni komunikace, vechny plochy, které izemni

plan navrhuje, jsou pfistupné ze stavajicich mistnich komunikaci.

~

3) Zeleznice

Uzemni plan navrhuje koridor konvenéni zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu Z1

(jako vefejné prospésnou stavbu).

4) Verfejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v ramci vefejné dopravy zadné zmény oproti souéasnému sta-

Vu.
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v s

5) Komunikace pro pési a cyklisty

ReSenym Gzemim prochazi sit znagenych turistickych tras a cyklotras, proto Gzemni

plan nenavrhuje Zadné nové zna¢ené komunikace pro pési a cyklisty.

6) Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan navrhuje 2 nové plochy pro parkovani. Plochy jsou uvedeny v tabulce vy-
Se a zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

Na kazdé stavebni parcele jsou v regulativech navrZzeny minimalné 2 parkovaci mista.

2. Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury vychazi ze stavajicich podminek a poZzadavku obce
na rozvoj technické infrastruktury. Navrh izemniho planu respektuje stavajici technickou in-
frastrukturu a jeji koncepci neméni. Uzemni plan nenavrhuje konkrétni stavby technické in-

frastruktury. Jejich umisténi je pfipustné ¢i podminecné pfipustné ve vSech plochach.

1) Zasobovani pithou vodou

Mésto je zdsobovano vodou prostfednictvim vefejného vodovodu. Navrhové plochy

budou napojeny na verejny vodovod nebo bude zadsobovani vodou feSeno individualné.

2) Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Kanalizace se nachazi pouze v centru mésta. Likvidovani odpadnich vod je zajisténo
4 lokalnimi ¢istirnami odpadnich vod, popfipadé jinym zpusobem v souladu s vodopravnimi
predpisy. Vystavba nové kanalizace je pfipustna na plochach s rdznym funkénim vyuzitim,
v souladu s jejich regulativy. Vystavba kanalizace na jednotlivych plochach je navrzena v
ramci pfipustného vyZiti jako ,nezbytna technicka infrastruktura.”

Uzemni plan navrhuje vystavbu nové COV na plose TI1 a plose TI2.

Odkanalizovani staveb bude feSeno stavajicim zpusobem — pomoci Zump s vyvozem
na COV Varnsdorf, lokalnimi COV, septiki s piskovym filtrem, pfipadné pomoci jinych zpu-
sobU v souladu s platnymi vodopravnimi pfedpisy.

Srazkové vody budou ploSné zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodnovacich pfikopu, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni
poméry a stupen jejich znecisténi.

3) Odpadové hospodarstvi

Stavajici organizace likvidace odpadl ve mésté je vyhovuijici, proto Uzemni plan nena-

vrhuje zadné nové plochy uréené k likvidaci odpadu.
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4) Elektrickd energie

Nové transformacni stanice je mozno v pfipadé potfeby umistit na vSech vymezenych
plochéach v souladu s jejich regulativy. Vystavba transformacnich stanic je povolena v ram-

ci pfipustného vyZiti jako ,nezbytna technicka infrastruktura.”

5) Plyn

ReSenym Gzemim prochazi ze severu na jih VTL plynovod, na ktery je napojena regu-
ladni stanice. V irsim centru mésta je plyn rozveden STL plynovodem. Uzemni plan nenavr-
huje zmény v zasobovani plynem.

RozSifeni stavajici plynovodni sité je pfipustné dle ploch s riznym funkénim vyuZzitim
v souladu s jejich regulativy. Vystavba plynovodu je povolena v rdmci pfipustného vyZiti jako

»nezbytna technicka infrastruktura.”

3. Obéanské vybaveni

Stavajici obcanské vybaveni mésta odpovida jeji velikosti a funk&nimu vyuZziti jako vy-
znamného rekrea¢né obytného sidla s vyrobni funkci. Této skute¢nosti odpovida i koncepce
budouciho rozvoje ob&anského vybaveni, které neni nutné zasadné ménit. Uzemni plan na-
vrhuje celkem 8 ploch ob&anského vybaveni. Plochy jsou uvedeny v tabulce vySe a jsou za-

kresleny v grafické ¢asti dokumentace.

4. Vefejna prostranstvi
Verejna prostranstvi je mozno realizovat i na plochach s jinym funk&nim vyuZzitim, po-
kud to regulativy téchto ploch pfipousti (napf. na plochach bydleni, na plochach ob&anského

vybaveni, na plochdch smiSenych obytnych).

e) Koncepce uspo fadani krajiny
V rdmci koncepce uspofadani krajiny neni nutné na tzemi mésta Chfibska navrhovat

Zzadna specificka opatfeni. Krajina vykazuje jako celek mimorfadné krajinotvorné hodnoty. Ty
jsou dané predevsim rozsahlym zalesnénim, ¢lenitosti terénu, pfitomnosti NP Ceské Svycar-

sko, CHKO Luzické hory a CHKO Labské piskovce. Vzhledem k tomu tvofi t&ZiSté usporada-

ni krajiny jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES).

1. Uzemni systém ekologické stability
Uzemni plan vymezuje Uzemni sytém ekologické stability (USES). V ramci nadregio-

nalniho USES je vymezeno nadregionalni biocentrum (NRBC) 82 a nadregionalni koridor
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(NRBK) K7. V ramci regionalniho USES je vymezeno regionalni biocentrum (RBC) 1706.
V ramci lokalnino (USES) jsou vymezeny néasledujici lokalni biocetnra (LBC): 07 — Spravedl-
nost, 08 - Za pafezem, 09 - Na staré pile, 10 - Za draty, 11 - Nad Sedlem, 12 - Pod Sedlem,
13 - Pod sadem, 26 - Pod sesuvem, 27 - Prameny pod OFeSnikem, 28 - Lesni domky, 29 -
Svah jizné od Chfibské, 30 — Hlrka, 32 - Krasné Pole, 33 - Na Upati, 34 - Jezev¢i diry a dale
jsou vymezeny nasledujici lok&lni biokoridory: k12, k13, k16, k17, k18, k19, k20, k21, k36,
k38, k39, k40, k42, k43, k44, k45, k47 a k48. Dale uzemni plan vymezuje interakéni prvky
(IP): 4,5, 6,12 a 13.

Podrobné jsou jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability (véetné nadre-
gionalniho a regionalniho USES) popsany v ,0divodnéni tzemniho planu.“ Uzemnim sys-
témum ekologické stability je vénovana také ¢ast grafické dokumentace (vykres ,Koncepce

usporadani krajiny").

2. Plochy lesni

Uzemni plan navrhuje jednu plochu lesni. Plocha je uvedena v tabulce vy3e a je za-

kreslena v grafické ¢asti dokumentace.

3. Vodni toky a nadrze

Uzemni plan navrhuje jednu plochu vodni a vodohospodafskou (VO1).

Uzemni plan ponechava podél vodote&i volny, nezastavitelny manipulaéni pruh o ifce
6 m pro umoznéni pfistupu spravci tokd. Uzemni plan nevymezuje Zzadné nové plochy

v aktivni zéné zaplavového Uuzemi.

4. Protierozni opat feni
V rdmci ochrany zemédélské pldy proti vodni erozi nenavrhuje Uzemni plan zadné

zmeény. V feSeném Uzemi jsou stéle funkéni protierozni opatfeni, budované zde odedavna.

5. Ochrana p fed povodn émi

Méstem protéka feka Chfibsk&d Kamenice, kterd ma stanoveno zaplavové Gzemi stole-
té vody a aktivni zénu.

Umistovani novych staveb do zaplavového Uzemi je ve vSech plochach podminecné
pFipustné. V aktivni zéné je umisténi novych staveb (s vyjimkou staveb souvisejicich s Upra-
vou vodniho toku, &i zajistujicich ochranu pfed povodnémi) nepfipustné.
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6. Dobyvani nerost u

Na uzemi obce neni evidovan Zadny dobyvaci prostor, Zadné chranéné loziskové uze-

mi, ani Z&dné loZisko nerostnych surovin nebo poddolované event. sesuvné uzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

zpusobem vyu-

Ziti s ur éenim p revazujiciho U ¢elu vyuziti

PLOCHY BYDLENI

INDIVIDUALNI (BI)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

verejna prostranstvi a vefejna zelen

dopliikové stavby k stavbé hlavni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné pripustné vyuziti

obc&anska vybavenost v ramci stavby pro bydleni za podminky, Ze nesnizi
kvalitu Zivotniho prostfedi a pohodu bydleni

vyuzitelnost ploch BI6, BI9, BI12, BI17, BI20, BI30, BI34, Bl48 je podmi-
néna zpracovanim tzemni studie — max. 50 % podlahovych ploch

NepFipustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani | minimalni velikost pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu je
1 000 m? (nevztahuje se na plochy BI1, BI2, BI14, BI29, BI43, BI45, BI49 -
na téchto plochach je mozno postavit jeden rodinny dam)
podil zpevnénych ploch na pozemku pro umisténi 1 rodinného domu max.
20 %
maximalni vysSka zastavby rodinnymi domy 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi
vyuzitelnost ¢asti ploch BI2, BI13, BI20, BI21, BI25, BI29, BI32, BI34,
BI35, BI36, BI37, BI39, Bl41, BI42 Bl46, BI48, BI50, BI51, BI52, nachaze-
jicich se v ochranném pasmu silnic Il. a lll.tfidy (ve vzdalenosti 15 m od
osy silnice), je povolena za podminky, Zze v Gzemnim resp. stavebnim
fizeni bude prokdzano neprekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku
v chrdnénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb
na kazdé stavebni parcele budou vyhrazena alespor dvé mista uréena k
parkovani osobnich automobilt
respektovat charakter stavajici zastavby

PLOCHY BYDLENI

HROMADNE (BH)

Hlavni vyuziti bytové domy

PFipustné vyuziti vefejna prostranstvi a verejna zelen
dopliikové stavby k stavbé hlavni
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné pripustné vyuZiti ob&anska vybavenost v ramci stavby pro bydleni za podminky, Ze nesnizi
kvalitu Zivotniho prostfedi a pohodu bydleni — max. 50 % podlahovych
ploch

NepFipustné vyuziti stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspo Fadani | minimalni velikost pozemku pro umisténi jednoho bytového domu je

1200 m?

podil zpevnénych ploch pozemku pro umisténi 1 bytového domu max.
35 %

maximalni vySka zastavby bytovymi domy 3 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

respektovat charakter stavajici zastavby
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PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

obc&anské vybaveni

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

doplrikové stavby ke stavbam hlavnim

manipulaéni plochy

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné pripustné vyuziti

chov hospodafskych zvifat, za podminky, Ze ochranné pasmo téchto zafi-
zeni nebude zasahovat do okolnich obytnych Gzemi

skladovani a nerusici vyroba za podminky, Zze nedojde ke sniZeni kvality
Zivotniho prostiedi a naruseni pohody bydleni

vyuzitelnost ploch SO2, SO4, SO5 je podminéna zpracovanim Uzemni
studie

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspo  rFadani

podil zpevnénych ploch max. 50 % pozemku

minimalni velikost pozemku pro umisténi jednoho domu je 1 000 m?

maximalné 3 nadzemni podlazi véetné obytného podkrovi

vyuzitelnost ¢asti ploch SO1, S03, S04, SO5, nachazejicich se
v ochranném pasmu silnic Il. a lll.tfidy (ve vzdalenosti 15 m od osy silni-
ce), je povolena za podminky, Ze v Gzemnim resp. stavebnim Fizeni bude
prokdzano neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich a venkovnich prostorech staveb

respektovat charakter stavajici zastavby

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKA VYBAVENOST (OV)

Hlavni vyuziti

Skolska a zdravotnicka zafizeni

Pripustné vyuziti

socialni sluzby

maloobchod a stravovani

drobné podnikani a sluzby

stavby pro ochranu obyvatelstva

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ggely

stavby a zafizeni vefejné spravy

sluzebni byty

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

ubytovani

vefejna prostranstvi

verejna zelen

Podmin éné pFipustné vyuziti

drobna femeslna vyroba za podminky, Ze nebude negativné ovliviiovat
Zivotni prostredi

vyuzitelnost plochy OV1 je podminéna zpracovanim GUzemni studie

NepFipustné vyuziti

veSkeré stavby a ¢&innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani

vySka objektll max. 3 nadzemni podlazi + podkrovi

PLOCHY OBCGANSKEHO VYBAVENI

SPORT (OS)

Hlavni vyuziti

hristé

Pripustné vyuziti

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci)

verejna zelen

vefejna prostranstvi

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

UZEMNI PLAN CHRIBSKA
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

BENZINOVA STANICE (OB)

Hlavni vyuziti

benzinova stanice

Pripustné vyuziti

maloobchod a stravovani

drobné podnikani a sluzby

sluzebni byty

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

ubytovani

verejna prostranstvi

vefejna zelen

NepFipustné vyuziti

veSkeré stavby a d&innosti, které nesouvisi
a podminéné pfipustnym vyuZzitim

s hlavnim, pfipustnym

Podminky prostorového uspo Fadani

vySka objektll max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

VEREJNA POHREBISTE (OH)

Hlavni vyuziti

pohiebisté

Pripustné vyuziti

stavby ob&anské vybavenosti - kostel, kaple apod.

doplriikové stavby k hlavnimu vyuziti

vefejna zelen

vefejna prostranstvi

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY REKREACE

INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuziti

rodinna rekreace

Pripustné vyuziti

doplriikové stavby ke stavbé hlavni (skleniky, pergoly, bazény)

rekreaéni louky

hristé

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzi-
tim

Podminky prostorového uspo Faddani | maximalni vySka zastavby: pfizemi a obytné podkrovi
maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku: 30 %
PLOCHY REKREACE
HROMADNA
Hlavni vyuziti hromadna rekreace (hotely, chaty, penziony apod.)
Pripustné vyuziti ob&anska vybavenost
doplrikové stavby ke stavbam hlavnim (garaze, sklady, pergoly apod.)
rekreacni louky
hiisté
koupalisté a jiné vodni plochy
vefejna prostranstvi a vefejna zelen
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
NepFipustné vyuziti vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzi-
tim
Podminky prostorového uspo Faddani | maximalni vySka zastavby: 3 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi

maximalni podil zpevnénych ploch na pozemku: 30 %

UZEMNI PLAN CHRIBSKA
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (VP)

Hlavni vyuziti

verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

verejna a izolaéni zelen

détské hristé

dopravni a technicka infrastruktura

mobiliaF

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

LEHKY PRUMYSL (VL)

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu k vyrobni a skladovaci funk-
Ci (zafizeni maloobchodni, stravovaci)

na ploSe VL2 Ize zbudovat &istirnu odpadnich vod

ochranna zelen

manipulaéni plochy

sluzebni byty

doplrikové stavby ke stavbé hlavni

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo  rFadani

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

vySka staveb max. 3 nadzemni podlazi

ZEMEDELSKA A LESNICKA VYROBA (VZ)

Hlavni vyuziti

zemédélska vyroba s chovem hospodarskych zvirat

zpracovani plodin zemédélské vyroby

zpracovani a uskladnéni dreva

Pripustné vyuziti

manipulaéni plochy

skladové objekty

ochranna zelen

objekty pro administrativu

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné pFipustné vyuziti

ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, Ze nedojde ke zhorSeni Zzi-
votniho prostredi

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspo

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

PLOCHY SPECIFICKE

HISTORICKA STRELNICE

Hlavni vyuziti

historicka strelnice

Pripustné vyuziti

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICE Il. A lll. TRIDY

Hlavni vyuziti

komunikace pro motorova vozidla

Pripustné vyuziti

parkovisté

chodniky

cyklotrasy

doprovodna zelen podél komunikaci

mostky a propustky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

jakékoliv jiné ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipust-
nym vyuzitim

KOMUNIKACE MIiSTNi

Hlavni vyuziti komunikace

Pripustné vyuziti parkovisté
nezbytna technicka infrastruktura
cyklotrasy
chodniky

verejna prostranstvi a vefejna zelen

NepFipustné vyuziti

jakékoliv jiné €innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipust-
nym vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PARKOVANI (P)

Hlavni vyuziti

parkovisté

Pripustné vyuziti

verfejna zelen

nezbytna technicka infrastruktura

nezbytné socialni zazemi (WC)

NepFipustné vyuziti

jakékoliv jiné &innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipust-
nym vyuzitim

KORIDOR KONVENCNIi ZELEZNICNi DOPRAVY NADMISTNIHO VYZNAMU (Z1)

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro Zelezniéni dopravu

Pripustné vyuziti

protihlukové bariéry

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

jakékoliv jiné €innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipust-
nym a podminéné pfipustnym vyuzitim

LETISTE (LE)

Hlavni vyuziti

travnaté letisté pro ultralehka letadla

Pripustné vyuziti

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

integrovany zachranny systém

NepFipustné vyuziti

jakékoliv jiné ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipust-
nym vyuzitim

PLOCHY TECHNICKE INFRASTUKTURY (TI)

Hlavni vyuziti

Upravna vody

Pripustné vyuziti

manipulaéni plochy

Cistirna odpadnich vod

skladovani a nakladani s odpady

budovy a zafizeni technického zabezpeéeni mésta

ochranna a izola¢ni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

UZEMNI PLAN CHRIBSKA
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Spolecéné requlativy

Vzhledem ktomu, Ze centrum mésta ma charakter Uzemi s archeologickymi nélezy
a vétSina provadénych zemnich praci podléha odbornému archeologickému dozoru nebo
vyvola potfebu zachranného archeologického vyzkumu. Prfed realizaci veSkeré vystavby
v centru meésta Chfibska (pfesny rozsah Uzemi s archeologickymi nalezy je zakreslen

v koordinaénim vykresu) je nutné oznamit zamér Archeologickému Gstavu Akademie véd CR

PLOCHY LESNI (L)

Hlavni vyuziti

pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

objekty drobné architektury (pfistfeSky proti desti, lavi¢ky a informaéni tabule)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyu?ziti

PLOCHY ZEMEDELSKE

ORNA PUDA (OP), TRVALE

TRAVNI POROSTY (TTP)

Hlavni vyuziti

orna plda, trvalé travni porosty

Pripustné vyuziti

revitalizani opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability Gzemi

zalesnéni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

jakékoliv jiné ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzi-
tim

ZAHRADY (ZA)

Hlavni vyuziti

zahrady a sady

Pripustné vyuziti

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro péstovani ovoce a zeleniny

revitalizani opatfeni

opatreni ke zvySeni ekologické stability Gzemi

zalesnéni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

jakékoliv jiné ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzi-
tim

PLOCHY PRIRODNi

USES

Hlavni vyuziti

USES (Uzemni systém ekologické stability)

Pripustné vyuziti

obnova krajinnych hodnot Gzemi

stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

terénni Gpravy v zajmu zlepSeni prostupnosti krajiny

Podmin éné pFipustné
vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura, za podminky neomezeni hlavniho vyuziti

stavby malych vodnich nadrzi a stavby na vodnich tocich za podminky, Ze jejich
Ucel a zplUsob vyuZiti je slucitelny s hlavnim vyuZitim

stavby a vybaveni turistického informaéniho systému za podminky, Ze jejich Gcel
a zpUsob vyuZiti je slucitelny s hlavnim vyuzitim

stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi za podminky, Zze
jejich Ucel a zpusob vyuZziti je slucitelny s hlavnim vyuZitim a neni mozné je realizo-
vat mimo USES

NepFipustné vyuziti

jakékoliv jiné ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a pod-
minéné pfipustnym vyuZzitim
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PLOCHY PRIRODNI

REVITALIZACE SKLADKY (RS)

Hlavni vyuziti obnova Zivotniho prostiedi

PFipustné vyuziti stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny
terénni Upravy v zajmu zlepSeni prostupnosti krajiny
asanace

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepfFipustné vyuziti jakékoliv jiné ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a pod-
minéné pfipustnym vyuZzitim

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE

VODNI TOKY A PLOCHY (VO)

Hlavni vyuziti vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze

Pripustné vyuziti protipovodniova opatfeni

protierozni zelef

revitalizace vodnich tokl a ploch

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady aj.),
¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb

Podmin éné pFipustné koupani a chov vodni drlibeze za podminky souhlasu vodopravnich a hygienickych
vyuziti organu statni spravy
Nep/Fipustné vyuziti stavby a ¢innosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviiujici vodni reZzim v zemi

PLOCHY ZELENE (ZE)

Hlavni vyuziti verfejna a krajinotvorna zelen

Pripustné vyuziti puavodni pfirozené druhy rostlin

vysadba stromu a zalesnéni

drobné stavby souvisejici s vyuzitim pozemku, mobiliar

lesoparky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) Vymezeni ve rejné prosp éSnych staveb, ve rejné prosp éSnych
opatieni, staveb a opat reni Kk zajiS tovani obrany a bezpe ¢nosti
statu _a ploch pro asanaci, pro které lze prava kpo zemkim
a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prosp ésné stavby
Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospé&sné stavby, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit dle 8 170 zadkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni:

Plochy dopravni infrastruktury
- koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu (Z1).

2. Vefejné prosp ésSna opat reni

Uzemni plan nevymezuje zadna vefejné prospésna opatfeni.
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3. Stavby a opat reni k zajiSt éni obrany a bezpe ¢énosti statu
Uzemni plan nevymezuje zadné stavby a opatieni k zajisténi obrany a bezpe&nosti sta-

tu.

4. Plochy pro asanaci

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro asanaci.

h) Vymezeni ve rejné prosp ésSnych staveb a ve rejnych prostranstvi,

pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo

1. Verejné prosp ésné stavby
K pozemkdm uréenym Gzemnim planem pro vefejné prospésné stavby bude predkupni

pravo (dle § 101 zadkona €. 183/2006 Sb. v platném znéni) uplatnéno ve prospéch kraje:

Plochy dopravni infrastruktury
- koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu (Z1).

2. Vefejné prosp ésna opat reni

Uzemni plan nevymezuje zadna vefejné prospésna opatieni.

i) Stanoveni kompenza ¢nich opat reni

Uzemni plan Chfibska nebyl posuzovéan z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokali-
tu nebo ptaci oblast, proto nevyplynula Zddna kompenzacni opatfeni dle § 50 odst. 6 staveb-

niho zakona.

) Vymezeni ploch a koridor u, ve kterych je rozhodovani o zm énach

v Uzemi podmin éno zpracovanim Uzemni studie
Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, jejichz vyuzitelnost je podminéna zpracova-

nim Gzemni studie:
BI6, BI9, BI17, BI20, BI30, BI34, Bl48, OV1, SO2, SO4, SO5.

Uzemni studie budou vioZeny do evidence tizemné planovaci &innosti.
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i) Udaje o po étu list & Gzemniho planu a po &étu vwkres & k nému p Fipo-

[ené grafické casti

Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 20 stran, Oddvodnéni Gzemniho planu obsahu-

je 72 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu sestava celkem z 8 vykresu:

Uzemni plén

1.

a > w DN

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

Hlavni vykres

Koncepce uspofadani krajiny

Koncepce dopravni a technické infrastruktury

Vykres vefejné prospédnych staveb, opatfeni a asanaci

Oduivodnéni Uzemniho planu

6.
7.
8.

Koordinacni vykres
Vykres SirSich vztahu

Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu
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