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a) Postup po Fizeni Zmény &. 2 UPNSU Chfibskéa
Divodem pro pofizeni Zmény &.2 UPNSU Chiibska byly zadosti vlastniki dotéenych

pozemku. Pofizeni feSenych dil¢ich zmén Gzemniho planu bylo schvaleno na jednanich ZM
Chfibska ve dnech 21.5. 2008, 25.6.2008 a 26.8.2009.

Zpracovatelem Zmény &.2 UPNSU Chfibska (dale jen Zména &.2) byl projektant Ing.

Stanislav Zeman, AUA - Agrourbanisticky ateliér Praha.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantem zpracoval a nasledné
zverejnil, v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zakona, navrh zadani Zmeény ¢.2
UPNSU Chfibska v terminu od 9.11. - 11.12.2009. Zadani zmény &.2 UPNSU Chfibska
obsahovalo 5 dil¢ich zmén — jedna v k.0. Chfibskd, jedna v k.0. Krasné Pole a tfi v k.0. Horni
Chfibska. V ramci projednavani byla k zadani zmény uplatnéna stanoviska dotcenych
organu a spravcu technické a dopravni infrastruktury. Stanovisko Spravy CHKO LuZzické
Hory bezpodminecné zamitlo realizaci dvou dil€ich zmén v k.4. Horni Chfibska - ¢&. 2.4.
(Zzadatelka Ludmila Zemanovd) a €. 2.5. (Zadatel Mgr. Kamil VondraSek). Proto z dalSich fazi
pofizovani Zmény &.2 byly obé tyto diléi zmény vypustény. Zadani bylo zastupitelstvem
mésta schvaleno na jednani dne 22.06.2010.

Nasledné byl autorizovanym projektantem Ing. Stanislavem Zemanem zpracovan
navrh Zmény ¢.2. podle 8§ 50 stavebniho zakona vrozsahu vyhlasky & 500/2006 Sb.
Projednavani navrhu Zmény ¢€.2 podle § 50 stavebniho zakona bylo zahajeno spoleénym
jednanim, uskute¢nénym dne 2.12.2010. Na zakladé uvedeného projednavani byl navrh
Zmény ¢.2 doplnén a upraven a v souladu s § 51 stavebniho zakona zaslan nadfizenému
organu Uzemniho planovani (KU UK v Usti n/L — odbor Gzemniho planovani a stavebniho
fadu), ktery vydal kladné stanovisko dne 24.3.2011 (€.j. 566/UPS/2009).

DalSim krokem pofizovani bylo zahdjeni fizeni o Zméné ¢€.2 podle § 52 stavebniho
zakona a 8 172 spravniho fadu (zdkon €. 500/2004 Sb.) s uvedenim terminu vefejného
projednéani. Na toto vefejné projednéni byly pfizvany dotéené organy, sousedni obce,
nadfizeny orgdn izemniho planovani a spravci technické a dopravni infrastruktury, dale byla
po dobu 30 dni od doruceni vystavena vefejnd vyhlaSka spolu s navrhem Zmény ¢&.2,
navrhem opatfeni obecné povahy podle § 52 stavebniho zédkona a § 172 spravniho fadu,
uvedenim mista a terminu konani vefejného projednani Zmény ¢&.2, dale s uvedenim mista,
kde Ize do navrhu nahliZzet (v€éetné dalkového pfistupu). Dne 2.6.2011 bylo fizeni o Zméné
¢€.2 ukonc&eno verejnym projednanim; k navrhu Zmény ¢€.2 nebyly uplatnény Zadné namitky

ani pfipominky, rozhodnuti o namitkach tedy nebylo zpracovano.
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b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hledisk __a SirSich
vztah i v Uzemi, v éetn é souladu s Uzemn é planovaci dokumentaci
vydanou krajem a Politikou Uzemniho rozvoje

Mésto Chfibska se nachazi v severnich Cechéach v okrese D&&in. Bezprostfedni okoli
mésta je charakteristické vysokou lesnatosti, nachazi se v Gzemi CHKO LuZické hory
ablizko hranic NP Ceské Svycasko. Z uvedeného je patrné vysoce hodnotné pfirodni
prostfedi na Uzemi mésta, kde se zaroven nachézi zakladni obfanské vybavenost. Mésto
navic pFirozené spaduje k Ceské Kamenici a k Varnsdorfu, kde jsou sluzby vy3si ob&anské
vybavenosti. Dojezdova vzdalenost k témto velkym méstim regionu je dobra.

Administrativni zemi Chfibska mé rozlohu 2 857 ha a sklada se ze Ctyf katastralnich
Uzemi: Chfibsk4, Dolni Chfibska, Horni Chfibsk& a Krasné Pole. Plochy feSené Zménou ¢&.2

se nachazi v k.U. Dolni Chfibsk& a Horni Chfibska.

- Soulad s Uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemi sidelniho Gtvaru Chfibska bylo pfedmétem feSeni konceptu Gzemniho planu
velkého tzemniho celku (UPVUC) Ustecky kraj. Z tohoto nedokon&eného VUC vyplyvaji
pro daldi rozvoj obce limity dané regionalnim a nadregionalnim Uzemnim systémem

ekologické stability a trasami nadfazenych inZzenyrskych siti.

V soucasné dobé jsou Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) Usteckého kraje ve fazi po
spole¢ném jednani s dot€enymi organy, které podle informaci Odboru izemniho planovani a

stavebniho fadu Usteckého kraje nebudou ovliviiovat plochy feSené v této zméné.

- Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje  CR

Z Politiky tzemniho rozvoje (PUR) CR, ktera byla schvalena usnesenim viady CR
€. 929 ze dne 20.7.2009, vyplyvaji pro zpracovani Zmény &.2 UPNSU Chfibska,
z celorepublikovych priorit zejména povinnosti obsaZzené v bodé 14, 19, 23, 24 a 25. Obsah

t&chto bodll a vyhodnoceni souladu s PUR uvadi nasleduijici text:

14 - V tomto bodé je v ramci PUR prioritou ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot Uzemi, vcéetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi s cilem
zachovat strukturu Uzemi, osidleni a krajiny jako prfedpoklad rozvoje ekonomického a socialniho
potencidlu Uzemi, véetné cestovniho ruchu. Specificky ddraz je v bodé 14 kladen na ochranu
zemédélské krajiny.

Zména ¢.2 feSi pouze tfi plochy, ale i tak |ze konstatovat, Ze pomoci regulativi je
nastaveno zachovani jednotného urbanistického prostfedi. Plochy bezprostfedné

navazuji, resp. se nachazeji v zastavéném Uzemi a respekuji urbanisticky pudorys
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meésta a nikterak nenaruSuji ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich

hodnot Gzemi, véetné urbanistického dédictvi.

19 - V bodé 19 se Uzemnim plandm sidel uklada vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych aredld (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného
pdivodu). Navic zddrazriuje hospodarné vyuzivani soucasné zastavéného Uzemi (zejména
formou prestaveb, revitalizaci a asanaci Uzemi). Pficemz zaroveri zddrazriuje nutnost ochrany
ZPF, lesni pady a verejné zelené.

Zména ¢.2 navrhuje plochy bydleni, takovym zplGsobem, Zze nedochazi
k suburbanizaci. Naopak hospodarné vyuzivd soucasné zastavéné UGzemi
prostfednictvim prestavby plochy Z2.2, ¢imzZ pfirozené doplfuje urbanisticky padorys
mésta, coz bude mit pozitivni vliv i na jeji (v sou¢asné dobé neupravené) okoli. Plochy
jsou navrzeny, tak aby byla zajiSténa snadna obhospodofovatelnost zemédélskych

pozemku. Neni navrhovam zabor PUPFL.

23 a 24 - Body 23 a 24 jsou zaméreny na zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny a na zachovani dostateéného odstupu od obytné zastavby, s cilem zajistit
bezpecnost a plynulost dopravy a ochranu obyvatel pfed hlukem.

Vzhledem k rozsahu ploch feSenych Zménou ¢.2 nedojde ke zhorSeni dopravni

situace ve mésté a bude zajisténa plynulost dopravy a ochrana obyvatel pfed hlukem.

25 - Bod 25 uklada, aby byly v UPD vytvofeny podminky pro ochranu Gzemi pfed pfirodnimi
katastrofami (zaplavy, eroze apod.) prostfednictvim retence a akumulace vod.

Navrhové plochy nejsou umistény pobliz vodniho toku ani v jinych potencialné

rizikovych lokalitach. V navrhu je uvedena povinnost zasakovat deStové vody, aby

nedochéazelo k ovlivnéni feZimu podzemnich vod.

c) Udaje o spln_&ni zadani Zm &ny &.2 UPNSU

Zména ¢.2 UPNSU Chribska fesi pozadavky na vymezeni obytnych Gzemi. Vechny
poZzadavky byly posouzeny dotéenymi organy ana zakladé jejich pfipominek nebo
pozadavku byly plochy jednotlivych zmén vyuZiti Gzemi ponechany nebo zcela vypustény
(konkrétné plochy 22.4 a 72.5).

Zména &.2 UPNSU Chfibska je zpracovan v souladu se Zadanim, schvalenym
zastupitelstvem mésta 22.6.2010, jehoz pozadavky byly spinény beze zbytku, az na
grafickou dokumentaci, pro kterou bylo zvoleno podrobnéjsi méfitko s ohledem na lepsi

Citelnost vykresu.
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d) Komplexni zd dvodn éni prijatého FeSeni _a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni p redpokladanych d uUsledk i tohoto FeSeni,
zejmeéna ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje U zemi

Prijaté feSeni vychazi z pozadavkd ob¢anu na feSeni Gzemné technickych probléma.
Cilem je uspokojit pozadavky na vystavbu objektu k trvalému bydleni ve mésté, zajistit jejich
dopravni dostupnost a navrhnout jejich napojeni na technickou infrastrukturu. NavrZzena
feSeni nevyzadovala variantni posuzovani jednotlivych navrha.

V predlozeném navrhu se jedna o dil¢i zmeény, které vzesly z konkrétnich pozadavku
ob&anu, ktefi jsou majiteli pozemkd a maji zajem o vystavbu ve meésté. V zajmu mésta,
z hlediska budouciho rozvoje, je podpora vystavby novych objektd k bydleni klicova
a zajistuje jeho trvale udrzitelny rozvoj. Pozemky jsou vhodné situovany a z urbanistiského
i bzemné technického hlediska jsou navrZzené plochy bezproblémové. | pfes to, Ze neni
doposud vyuzito 80% ploch k zastavéni navrzenych v platném UPNSU, nelze s ohledem na
charakter Zmény &.2 branit v rozvoji mésta. UPNSU je zpracovan podle staré legislativy, kdy
pozadavek 80% vyuZitelnosti ploch nebyl na zmény Uzemnich pland uplatfhovan. Zména ¢.2
UPNSU se zaméfila na plochy, které logicky vyplfiuji a aronduji stavajici urbanisticky
padorys mésta, zatimco schvaleny UPNSU pocital s vét3im rozvojem na plochach, které
budou delSi dobu nevyuZitelné. Vzhledem ktomu se jevi potfeba nového realné
koncipovaného uzemiho planu.

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi nebyl sou¢asti poZadavkd dotéenych organt, proto

ho tato zména neresi.

- Vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci pfijatého FeSeni vymezuje Zména &.2 UPNSU Chiibska celkem 5 ploch ke
zméneé funkéniho vyuziti. Z toho jsou tfi plochy obytného Uzemi, jedna plocha dopravy a
dopravni vybavenosti a jedna plocha technického vybaveni. Plocha dopravni a technické
infrastruktury zpfistupni dopravné plochu Z2.1a a umozni vybudovani vodovodu na okraj této
plochy. Plochy Z2.1 a Z2.3 se nachazeji v navaznosti na zastavéné Uuzemi a vhodné doplriuji
pudorys mésta. Plocha Z2.2 se nachéazi v zastavéném Uzemi mésta a je navrZzena jako

plocha pFestavby.

Oznaceni .
a funk &ni R?,Z'hoah a Parcelni Cisla Zdavodn &ni piijatého Fesent, resp. podminky vyuZiti plochy
vyuZziti plochy
Z2.1a 0,14 cast 1026/4 - plocha navazuje na zastavéné Uzemi mésta a pfirozené ho doplfiuje
obytné Gzemi k.d. Dolni - svazita plocha s dobrym pfirodnim zazemim danym blizkym lesem

Chtibska - plocha leZi v Ptagi oblasti

- vodovod je veden v nedaleké v silnici lll.tfidy, ze které je navrZzena
vétev vodovodu pfiléhajici k navrhové plose

- k ploSe je navrzena nova mistni komunikace
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Oznaéeni

a funk éni R?/ZLO; a Parcelni cisla Zdavodn éni pfijatého FeSeni, resp. podminky vyuZiti plochy
vyuziti plochy
72.3 0,43 744 - plocha se nachazi v nejjiznéjsi ¢asti mésta a pfirozené dopliiuje
obytné GUzemi k.4. Horni stavaji zastavbu
Chribska - kvalitni pfirodni zazemi v podobé blizkého lesa

- plocha je dobfe pfistupna z komunikace ll1.tfidy
- dobra napojitelnost na technickou infrastrukturu

- plochou prochéazi ochranna pasma vedeni elektrické energie, silnice
Ill.tFidy a lesa

- Plochy p festavby

Oznacéeni

a funk éni R?,ZLO;a Parcelni €isla Zdavodn éni piijatého Fesent, resp. podminky vyuZiti plochy
vyuZziti plochy
Z2.2 0,13 5 - plocha se nachazi v intravilanu mésta
obytné Gzemi k.U. Krasné - diky vymezeni plochy Ize o¢ekavat zlepSeni obytného prostredi
Pole u v okoli této plochy, které je v sou¢asné dobé neupravené
Chribské

- plocha je pfistupna z mistni komunikace, ktera bezprostfené
navazuje na komunikaci Il1.tFidy

- nevyvola zabor ZPF
- dobra napoajitelnost na technickou infrastrukturu
- plochou prochazi ochranné pasmo vedeni elektrické energie

- Limity vyuziti azemi

Plochy feSené Zménou €. 2 jsou ovlivnény nasledujicimi limity vyuZiti Gzemi:

- ochranné pasmo silnice 111/26325 (15 m) - plocha Z2.3

- ochranné pasmo venkovniho elektrického vedeni VN 35 kV (10 m) - plocha Z2.3, Z2.2
- ochranné pasmo lesa (50 m) - plocha 22.3

- ochranné pasmo vodovodu (1,5 m na obé strany) - plocha 22.2

- Ptaci oblast - plocha 72.1.

Na zakladé navrhu Zmény &.2 UPNSU vyplyvaji tyto nové limity vyuziti Gzemi:

- ochranné pasmo vodovodu (1,5 m na obé strany) - Z2.1c

- Dopravni a technicka infrastruktura

Koncepce dopravni a technické infrastruktury se v disledku Zmény ¢&.2 vyrazné

neméni, nebot plochy bydleni vétSinou bezprostiedné navazuji na zastavéné Gzemi, popf.
se pfimo v zastavéném Uzemi nachazeji, a jejich napojeni na inZenyrské sité bude feSeno
v ramci GUzemnich a stavebnich fizeni. Novy vodovod (Z2.1c) a novou mistni komunikaci
(Z2.1b) si vyzadéa pouze vystavba na ploSe Z2.1a.

Do doby vybudovani kanalizace a COV bude odkanalizovani staveb feSeno stavajicim

zptsobem — pomoci jimek s vyvozem na COV.
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Plochou Z2.3 prochazi odvonéni z pfilehlé silnice Ill.tfidy. Toto odvodnéni bude

zachovéano funkéni, at jiz jako pozemni nebo podzemni.

e) Informace o vysledcich vyhodnoceni viivu na udrz itelny rozvoj
Uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovan o stanovisko
k vyvhodnoceni vliv_ U na zivotni prost redi, pop F. zdlvodn éni, pro €
toto stanovisko nebo jeho  €ast nebylo respektovano

Zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi ani na zivotni prostfedi

nebylo v zadani Zmény &.2 stanoveno, proto neni sou¢asti Odivodnéni.

f) Vyhodnoceni p fedpoklddanych d tsledk & navrhovaného FeSeni
na zemeédélsky p Udni fond a pozemky ur éené k pln éni funkce
lesa

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podil u pudy nalezejici do ZPF,
tdaje o druhu pozemku dot éené pudy

Z celkového poctu 6 ploch uréenych ke zméné funkéniho vyuZiti o celkové rozloze
0,71 ha nélezi do ZPF dvé plochy o celkové rozloze 0,57 ha. V obou pfipadech se jedn& o

trvaly travni porost.

Udaje o aredlech a objektech staveb zem édélské prvovyroby

V Gzemi feSeném zménou, ani Vv bezprostfednim okoli navrZzenych ploch se

nanachazeji objekty zemédeélské prvovyroby.

Udaje o vyznamnych skute é&nostech vyplyvaijicich ze schvalenych navrh u
pozemkovych Uprav.

Pro Zadny z katastru v feSeném Uzemi nebyly dosud zpracovany "Pozemkové Upravy."
AvSak sohledem naskute¢nost, Zze Zména ¢&.2 bude do doby zahdjeni praci
na Pozemkovych Upravach schvélena, lze predpokladat, Ze bude mozZzno projekt
Pozemkovych Uprav budoucimu uspofadani obce pfizpasobit.

Zdavodn éni, pro € je navrhované FeSeni ve srovnani s jinym moznym  feSenim

v s

nejvhodn éjSi z hlediska ochrany zem édélského p tdniho fondu

Zména €.2 byla feSena s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu pfedevSim do
proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostfedné navazuji na stavajici
zastavbu. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvarfeni samostatnych obytnych souborl na
plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych puad uprostfed souvislych
zemédélskych honu a vytvarely tak téZko obdélavatelné enklavy mezi zastavénym Gzemim a

nové navrhovanymi plochami budouci vystavby.
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Vramci Zmény ¢.2 dochazi k odnéti zemédélského padniho fondu v nasledujicim

rozsahu:
Nazev Néavrh Celkova Z toho = Umisténi mimo Investice
: . L e Trida P . .
odnimané funk éniho rozloha odn éti Kultura BPEJ ochrany zastavéné Uzemi do p ady
plochy vyuZiti ploch v ha ZPF v ha (ZPF v ha)
Z2.1a Obytné tuzemi 0,14 0,14 TTP 7.30.41 V. 0,14 -
22.3 Obytné tzemi 0,43 0,43 TTP 7.41.68 V. 0,43 ano

Zménou ¢&.2 nejsou dotceny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

g) Rozhodnuti 0 ndmitkach a jejich od __tvodn éni

V prabéhu Fizeni o Zméné ¢.2, ani pfi spole¢ném jednani nebyly zadné namitky

podany, rozhodnuti o namitkach tedy nebylo zpracovano.

h) Vyhodnoceni p_Fipominek

V prubéhu fizeni o Zméné &.2, ani pfi spole€ném jednani nebyly Zadné pfipominky

podany, vyhodnoceni pfipominek tedy nebylo zpracovano.

Pou €eni
Proti Zméné &.2 UPNSU Chfibska vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad).

mistostarosta starosta
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